/ tekst jednolity /

STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SLUBICACH

Shubice, 2022 rok



DZIAL 1

Postanowienia ogo6lne

§1

Spotdzielnia dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze ( tekst jednolity Dz. U.2021.648 ), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. 2021.1208),

zwang dalej: ustawg o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz niniejszego Statutu.

§2

1. Nazwa Spoéldzielni brzmi: ,,Spotdzielnia Mieszkaniowa w Stubicach” — zwana
dalej Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spotdzielni sg Stubice, wojewodztwo lubuskie.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na terenie Rzeczypospolitej Polskie;.

4. Czas dziatania Spoétdzielni jest nieograniczony.

5. Majatek Spoéidzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkdw.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
cztonkdw oraz ich rodzin poprzez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.

§ 4
Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrgbnej wtasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o0 innym przeznaczeniu,

3. budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkow wiasnosci tych domow,

4. budowanie lub nabywanie budynkéw 1 garazy w celu wynajmowania
lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali 0 innym przeznaczeniu.
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§5

1. Spotdzielnia prowadzi samodzielnie wspolng dziatalno$¢  gospodarcza
w interesie swoich cztonkow, na podstawie przepisow ustawy Prawo
Spotdzielcze, ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych 1 innych ustaw
oraz niniejszego Statutu.

2. Dla realizacji zadan okreslonych w §3 i §4 Spoétdzielnia:

1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ 1 wspotwlasnosé
Spotdzielni, jak réwniez stanowigcymi wlasno$¢ cztonkow spotdzielni,

3) prowadzi dziatalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna,

4) zarzadza nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych oraz innymi
nieruchomos$ciami nie bedacymi wihasnoscia lub  wspotwlasnoscig
Spoétdzielni.

§ 6

Spotdzielnia prowadzi inng dziatalno§¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
z realizacjg celu dzialania Spoétdzielni, o ktorym mowa w § 3 w nastgpujacym
zakresie:

1) konserwacji i remontdéw urzadzen i instalacji,

2) zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych oraz innymi
nieruchomosciami  nie bedacymi wlasnoscia lub  wspotwlasnoscia
Spoétdzielni,

3) wydzierzawianie gruntow Spotdzielni cztonkom oraz osobom niebgdgcym
cztonkami Spoéidzielni,

4) wynajmowanie lokali, powierzchni dachowych i innych oraz powierzchni
reklamowych w nieruchomosciach Spoéidzielni czionkom oraz osobom
niebedagcym czlonkami Spotdzielni.

§7

1. Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiagzkach rewizyjnych i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystgpowac do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci
udziatow (akcji) tych organizacji.



DZIAL 11
Czlonkowie

Rozdzial 1
Powstanie czlonkostwa

§ 8

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna lub osoba prawna, ktorej cztonkostwo
wynika z art.3 ust.1, 2, 3 oraz 3%, 3° ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.
. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci

lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

. Cztonkami Spotdzielni mogg by¢ rowniez inne osoby nie wymienione W Statucie,
a wymienione w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, ktorym przystuguje

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

§9

. W przypadkach, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 1 3, osoby fizyczne lub prawne
przystepujace do Spoldzielni stajg si¢ cztonkami Spoétdzielni z chwilg przyjecia
ich przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.
. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni osob, o ktorych mowa
w § 8 ust. 2 1 3 jest zlozenie deklaracji przystgpienia do Spoétdzielni. Deklaracja
powinna by¢ ztozona, pod rygorem niewazno$ci, w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zwierac:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,

2) PESEL,

3) imiona rodzicow,

4) nazwe 1 siedzibe oraz nr ewidencyjny - jezeli przystepujacy jest osoba

prawna,

5) adres do korespondencji — jezeli jest inny niz w pkt.1,
. W poczet cztonkow Spoéldzielni, osoby o ktérych mowa w § 8 ust. 2 i 3,
przyjmuje Zarzad, a przy jednoosobowym zarzadzie Rada Nadzorcza
w trybie 1 na zasadach okreslonych w statucie.
. Przyjecie, osob o ktorych mowa w § 8 ust. 2 1 3 w poczet cztonkow Spoétdzielni
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkéow Zarzadu
lub Rady Nadzorczej albo 0s6b do tego przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorcza
upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.



. Uchwata o przyjeciu oséb o ktorych mowa w §8 ust. 2 1 3, w poczet cztonkdéw
powinna by¢ podjeta w terminie jednego miesigca od daty ztozenia deklaracji,
a osoba ubiegajaca si¢ o przyjecie powinna by¢ powiadomiona o tresci uchwaty
w ciggu dwoch tygodni od jej podjecia.

. W razie odmowy przyjecia w poczet cztonkow przez Zarzad, osobie
zainteresowanej przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej, ktéora powinna
podja¢ decyzje w terminie trzech miesiecy od chwili wniesienia odwolania.
Odwotanie do Rady Nadzorczej wnosi si¢ w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia. Nie dochowanie terminu odwolania, jezeli
w zawiadomieniu zawarto pouczenie, powoduje, ze decyzja Zarzadu lub Rady
Nadzorczej jest ostateczna.

. W razie odmowy przyjecia w poczet czlonkow przez Rade Nadzorcza osoba
zainteresowana wystapi¢ moze do Walnego Zgromadzenia albo do sadu
powszechnego o ustalenie, 1z przysluguje jej prawo do nabycia czlonkostwa
w Spotdzielni.

§ 10

. Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkdéw, zawierajacy ich imiona, nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami
prawnymi — rejestr zawierajacy ich nazwe i siedzibg.

. Rejestr cztonkdéw Spoétdzielni zawiera rowniez date przyjecia w poczet cztonkow
lub powstania cztonkostwa, date wypowiedzenia czlonkostwa 1 jego ustania.

. Czlonkowie Spoldzielni oraz ich matzonkowie 1 wierzyciele czlonka

lub Spoéidzielni majg prawo przegladac rejestr cztonkow.

Rozdzial 11
Prawa i obowiazki czlonkow

§ 11

.Prawa 1 obowigzki czlonkow wynikajace z cztonkostwa w Spoéldzielni

sg dla wszystkich cztonkow rowne.

. Cztonkow1 Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni 1 zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,



5) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz z kopii uchwat
organow Spoéldzielni 1 protokotdéw obrad organéw Spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych
przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii
tych dokumentow, z wyjatkiem Statutu 1 regulamindéw uchwalonych na
podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Koszty te okre§la Zarzad Spoétdzielni. Statut Spodidzielni Mieszkaniowe;,
regulaminy, uchwaly 1 protokotly obrad organéw spotdzielni, a takze protokoty
lustracji i roczne sprawozdanie finansowe sg udostepniane w siedzibie
Spotdzielni 1 sg rdowniez udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni,

6) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

7)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi
ze wspolnych pomieszczen w danej nieruchomosci oraz z wszystkich urzadzen,
ustug 1 Swiadczen Spoldzielni,

8) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,

9) prawo do zaznajamiania si¢ z umowami zawieranymi przez Spoétdzielnig
Z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust. 4,

10) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z ceksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci, roéwniez w czeSciach
przypadajacej na jego lokal oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

11) prawo zadania ustanowienia 1 przeniesienia na jego rzecz prawa odrebnej
wlasnosci lokalu w zakresie przystugujacego mu spotdzielczego lokatorskiego
lub wlasnosciowego prawa do lokalu, po spetnieniu wszelkich wymogow
okreslonych ustawg 1 Statutem,

12) prawo zaskarzania do Sadu zmiany wysokosci optat na zasadach
przewidzianych w ustawie, a takze uchwal z  powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa postanowieniami niniejszego Statutu,
dobrymi obyczajami oraz uchwal godzacych w interesy Spoéldzielni,
albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonkow.

3. Czlonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane w ustawach
lub w niniejszym Statucie.

4. Spoétdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spotdzielni 1 moze wyrzadzi¢ Spotdzielni znaczng szkodg.

5. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie, w terminie 30 dni. Czlonek, ktéremu
odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni
do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.



§ 12

Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow 1 innych uchwat organow
Spotdzielni,

2) dba¢ o dobro, mienie 1 rozw6]j Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji

jej zadan statutowych,

3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wysokos$ci wynikajace;j
Z zawartej ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu,

4) uiszczaé¢ terminowo wszelkie optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci ,

5) regulowac nalezno$ci wynikajace z rozliczen kosztow mediow,

6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami
technicznymi okre$lonymi przez Spotdzielnig,

8) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby o0s6b zamieszkujacych
w lokalu,

9) uzyska¢ zgode Spotdzielni na zmiane sposobu korzystania z przeznaczenia
lokalu badz jego czgsci,

10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego, a przede wszystkim
utrzymywac porzadek na klatkach schodowych oraz w korytarzach
1 czesSciach wspolnych budynkow,

11) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy
korzystanie z nich innym mieszkancom,

12) niezwlocznie powiadamia¢ Spoétdzielnie o zauwazonych awariach badz
przejawach wandalizmu,

13) dba¢ o poszanowanie mienia Spotdzielni,

14) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

15) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkow rowniez doraznego przegladu stanu lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac 1 ich wykonania,

16) udostepni¢ lokal celem wykonania operatu Szacunkowego przez
1Z€CZ0Znawce,

17) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztoéw oraz odczytu wskazan tych
urzadzen,

18) w przypadku jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego
Spotdzielnie lub przebudowy, udostepni¢ lokal w celu wykonania
koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, a jezeli rodzaj
robot tego wymaga, na zgdanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie
przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,
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jednak nie dluzszy niz 12 miesigcy,

19) ponosi¢ odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wyrzadzone w mieniu
wspolnym 1 mieniu Spétdzielni,

20) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

21) przestrzega¢ innych obowigzkow okreslonych w ustawie lub w statucie.

Rozdzial 111
Ustanie czlonkostwa

§ 13

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku:

1) wygasnigcia  spoOldzielczego  lokatorskiego  prawa do  lokalu
mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu
w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

2. Jezeli cztonkowi przyshuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali
w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 14

1. Cztonek Spoéidzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoétdzielni
za wypowiedzeniem ztozonym na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3. Na uzasadniony wniosek cztonka Zarzad moze skroci¢ okres wypowiedzenia
do jednego miesigca.

4. Za date wystgpienia uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§15

Czlonka Spotdzielni, ktéry zmart, skre§la si¢ z rejestru czitonkdéw ze skutkiem
od dnia, w ktorym nastgpit zgon. Osobe prawna, bedaca cztonkiem Spoédidzielni
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skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia ustania jej osobowos$ci prawne;.

10.

11.

12,

Rozdzial 1V
Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 16

. Od uchwaly podjetej migdzy cztonkiem, a Spoldzielnig czlonek moze odwotaé

si¢ W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

. Postepowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku

czlonkostwa.

. Wnioski czlonkow Spotdzielni skierowane do Zarzadu, jezeli Statut Ilub

regulaminy nie stanowig inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w terminie 1 miesigca od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie.

. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ pisemne

uzasadnienie 1 pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy
odwolania, uchwatla Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w sprawach

wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego
wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

.Od uchwatly Rady Nadzorczej, ktéra zapadlta wskutek odwotania cztonka

od uchwaly Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

. W indywidualnych sprawach czlonkow od uchwaly Rady Nadzorczej podjectej

w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od dnia otrzymania tej uchwatly na piSmie wraz z uzasadnieniem.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli

zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Uchwata Walnego
Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi

w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza szeSciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit
op6znienie szczegdlnymi okolicznosciami.

W przypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrz-
spotdzielczym bieg przedawnienia 1 termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Whiesienie przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
nie ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze postgpowania sadowego.
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W razie wystgpienia na droge sadowa o to samo roszczenie, postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL 111
Organy Spoldzielni
§ 17

1. Organami Spotdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza, zwana rowniez Rada,
3) Zarzad.

2. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym
na Walnym Zgromadzeniu sposrdod nieograniczonej liczby kandydatow —
cztonkow Spotdzielni 1 przedstawicieli osob prawnych. Odwotanie cztonka
organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

3. W celu obliczania wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organow
Spotdzielni oraz przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni,
z zastrzezeniem ust.4, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i1 przeciw uchwale.
Jezeli statut lub ustawa nie stanowi inaczej uchwaty przyjmuje si¢ zwykla
wickszoscig glosow.

4. Uchwatly Walnego Zgromadzenia podejmowane s3a wigkszoscig glosow
»,za’ liczac w stosunku do ogdlne; liczby cztonkow Spoéldzielni
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. W celu obliczania wymagalnej wigkszosci glosow przy odwolaniach przez
Walne Zgromadzenie czlonkow organow Spotdzielni, o ktorych mowa
w ust.l pkt. 2 przyjmuje si¢, iz uchwata zostaje podjeta, jezeli za uchwata
gltosowato minimum 2/3 obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

6. Tryb zwolywania posiedzen Zarzadu i1 Rady Nadzorczej oraz sposob
przeprowadzenia wyboréw 1 warunki podejmowania uchwat przez te organy
okresla Statut oraz regulaminy tych organow.

7. Wyboru 1 odwotlania cztonkow Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza
w glosowaniu tajnym z zastrzezeniem, ze Walne Zgromadzenie moze odwotaé
tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. W celu obliczania
wymagalne] wigkszosci glosow przy odwotlaniach czlonkow Zarzadu
Spotdzielni przez Rade Nadzorcza przyjmuje si¢, iz uchwata zostaje podjeta,
jezeli za uchwalg glosowalo minimum 2/3 wybranego przez Walne
Zgromadzenie sktadu Rady.
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Rozdzial 1
Walne Zgromadzenie.

§18

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.
Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a osoby
prawne przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni przez Zarzad lub
Rade Nadzorcza goscie.

Czlonek Spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu ma prawo korzystania na wlasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 19

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej, a w przypadku ich nieobecnosci
Prezes Zarzadu lub upowazniony przez niego cztonek Zarzadu.

2. Po otwarciu obrad osoba otwierajagca odczytuje liste pelnomocnictw oraz
poddaje pod glosowanie mozliwo$¢ utrwalania przebiegu obrad, w sposob
o ktorym mowa w ust.4.

3. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie, co najmnie;:
Przewodniczacy, Zastgpca Przewodniczacego 1 Sekretarz, ktére kieruje
obradami Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie moze postanowic¢
o powotaniu do prezydium dodatkowo dwodch asesorow. Wybdr Prezydium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym przez otwierajacego Walne
Zgromadzenie. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalany za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwigk i1 obraz, po wyrazeniu zgody przez Walne
Zgromadzenie w  glosowaniu  jawnym. Techniczne przygotowanie
1 utrwalanie obrad nalezy wylacznie do Zarzadu. Zarzad trwale zniszczy
nagrania po uptywie 6 miesi¢cy od dnia obrad Walnego Zgromadzenia.

5. Uchwaty podejmowane przez Walne Zgromadzenie podpisuja Przewodniczacy
I Sekretarz Walnego Zgromadzenia.
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§ 20

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera sposrdéd cztonkow
Spotdzielni, zwykta wiekszoscia glosow ( wigcej glosow za uchwalg niz
przeciw jej ), nastepujace komisje:

1) Komisje mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci
mandatow pelnomocnikéw oso6b prawnych — czionkow
Spoétdzielni, pelnomocnikow cztonkéw Spoéldzielni oraz
przedstawicieli 0sob z ograniczong lub pozbawiong zdolnosci
do czynnos$ci prawnych. W trakcie obrad komisja uzupehia
i podaje do wiadomosci informacj¢ 0 zmianach w zakresie
obecnosci na  Walnym Zgromadzeniu cztonkoé6w
1 pelnomocnikdéw cztonkow,

b) sprawdzanie prawidtowos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zdolnos$ci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie, na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikow glosowania jawnego
I ich prezentaciji,

d) przeprowadzenie, na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia wybordw tajnych, w tym sporzadzanie listy
kandydatow, przygotowywanie kart wyborczych 1 przeliczanie
glosow,

e) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
gltosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisj¢ uchwat i wnioskow w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy rozpatrzenie pod wzgledem formalnym
i rzeczowym zgtoszonych wnioskdéw oraz przedstawienie ich Walnemu
Zgromadzeniu.
3) Inne komisje w miar¢ potrzeby.
Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o potaczeniu komisji w jedng komisje.
3. Komisje wybierajg ze swojego grona Przewodniczacego i1 Sekretarza.

no

§ 21

1. Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg Przewodniczacy
I Sekretarz.

2. Przewodniczacy komisji lub ich Sekretarze sktadajg na Walnym Zgromadzeniu
sprawozdanie z czynno$ci komisji.

3. Protokoty komisji przekazywane sg Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia
1 przechowywane sg przez Zarzad wraz z protokotem z Walnego
Zgromadzenia.
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4. Wnioski zgloszone przez cztonkdéw Spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu,
komisja uchwat i wnioskéw uwzglednia w swoim sprawozdaniu.

§ 22

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczone] w porzadku obrad, Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci
zglaszania si¢. Na zarzadzenie Przewodniczacego, zgloszenia powinny by¢
sktadane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska.

. Za zgoda Walnego Zgromadzenia dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad
kilkoma punktami tacznie.

. Cztonkom Rady Nadzorczej 1 Zarzadu przysluguje prawo =zabierania glosu
poza kolejnoscia.

. Przewodniczagcy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy, ktory odbiega od tematu
dyskusji. Nie stosujgcym si¢ do uwag przewodniczacy moze odebrac glos.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.
Wnioskami w sprawach formalnych s3 wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania, a w szczegdlnosci:

1) gtosowania bez dyskusji nad dang sprawa,

2) przerwania dyskusji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenie czasu przemowien,

5) zarzadzenie przerwy w obradach,

6) kolejnosci 1 sposobow uchwalania wnioskow.

. Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenie do protokotu
powinny by¢ sktadane na rece Sekretarza Walnego Zgromadzenia na piSmie
z podanym imieniem 1 nazwiskiem oraz numerem mandatu sktadajacego.
Przewodniczacy moze zarzadzi¢ zglaszanie wnioskéw do Komisji uchwat
1 wnioskOw w ustalonym czasie.

§ 23

. Po zamknieciu dyskusji 1 wystuchaniu ewentualnych odpowiedzi referenta
Przewodniczacy poddaje pod gltosowanie wnioski zgloszone w danym punkcie
obrad, przestrzegajac zasady aby wnioski najdalej idace byly glosowane
w pierwszej kolejnosci.

. Przed przystgpieniem do glosowania Przewodniczacy podaje do wiadomosci
jakie wnioski wptynety 1 ustala kolejnos¢ gltosowania. Poprawki do wniosku
gltownego glosuje si¢ przed wnioskiem.

. W przypadku braku wnioskow Przewodniczacy zarzadza glosowanie w tej
sprawie chyba, Ze nie wymaga ona przegtosowania.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem: wyboréw
1 odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, odwotlania cztonkow Zarzadu oraz
udzielenia absolutorium.
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Jednakze na zadanie przynajmniej potowy cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rOwniez w innych sprawach.

9.

§ 24

Wybory cztonkow Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz
osoby niebedace cztonkami Spoéldzielni, wskazane przez osobg prawng
bedaca cztonkiem Spotdzielni.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni.
Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowac
do Rady jesli nie pehnili funkcji cztonka Rady kolejno przez dwie poprzednie
kadencje.
Kandydatow do Rady Nadzorczej cztonkowie Spdtdzielni zgtaszajg do Komis;ji
mandatowo-skrutacyjnej w terminie ustalonym przez Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia.
Zgloszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorcze; odbywa si¢ ustnie
z podaniem:

- Imienia i nazwiska kandydata,

- imienia i nazwiska osoby zglaszajacej;
Zgloszony kandydat obecny na Walnym Zgromadzeniu sktada ustne
oswiadczenie co do zgody na kandydowanie.
Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuja przed glosowaniem
swojej prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

- zatrudnienia w Spotdzielni,

- prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

- pozostawania w sporze sgdowym ze Spoéldzielnia,

- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorcze;.
Cztonkowie moga kandydatom zadawa¢ pytania.
Do zgloszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu
nalezy dotaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje,
o ktorych mowa w ust.7. Podpis pod zgoda na kandydowanie powinien
by¢ ztozony w obecnosci pracownika Spotdzielni, ktory potwierdza osobiste
zlozenie podpisu.
Komisja mandatowo-skrutacyjna sporzadza liste kandydatow na cztonkow
Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

10. Cztonkowie Komisji mandatowo-skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady

Nadzorczej.
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§ 25

1. Wybory czlonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych, na ktéorych s3 umieszczone nazwiska i imiona kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej. Karty wyborcze stempluje si¢ pieczatka Spotdzielni.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
Komisji mandatowo - skrutacyjnej.

2. Glosujacy stawia znak ,,X” przy nazwiskach i imionach kandydatow, na ktorych
glosuje.

3. Oddany przez cztonka Spotdzielni glos uwaza si¢ za wazny, jezeli na karcie
do glosowania postawit on znaki ,,.X” przy nazwiskach od jednego
do dziewieciu kandydatow na cztonka Rady Nadzorcze;.

4. Glos jest niewazny, jezeli:

a) glos oddano na innej karcie wyborczej niz przygotowanej przez
Komisje mandatowo-skrutacyjna,

b) zawiera wigcksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ mandatowo-
skrutacyjna,

C) karta wyborcza jest przekres$lona,

d) zawiera wiecej znakow ,,X” przy nazwiskach kandydatow niz liczba
miejsc w Radzie Nadzorczej.

Glosy niewazne nie sg uwzgledniane przy obliczaniu koniecznej wigkszosci gtosow.

5. Liczbe gtosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja
mandatowo - skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokoél.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

6. Do Rady Nadzorczej Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwicksza liczbe gtosow oddanych za ich kandydaturg , lecz nie mniej niz 50%
plus jeden gtos.

7. Jezeli w  wyniku wyborow dwoch lub wiecej kandydatow uzyskato
najmniejszg rowng liczbe glosow zgodnie z ust. 6 1 spowoduje to przekroczenie
liczby wybranych os6b w stosunku do liczby miejsc w Radzie Nadzorczej
Spotdzielni, zarzadza si¢ wybory uzupetniajgce miedzy tymi osobami, a do Rady
Nadzorczej wchodza osoby, ktore uzyskaly najwigksza ilos¢ glosow. W przypadku
rowne] ilosci glosOw, mandat obejmuje osoba z nizszym numerem wpisu do
rejestru cztonkow Spoétdzielni.

8. Jezeli w I turze nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty zarzadza si¢ Il ture
wyborow. Do II tury wybordw staje tylko podwojna liczba 0os6b w stosunku do nie
obsadzonych mandatow, sposrdd tych kandydatow, ktorzy w I turze wyboréw
otrzymali kolejno najwiecej gtosow lecz nie weszli do Rady.

9. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci wybrani w I turze wyborow oraz
kandydaci, ktorzy w II turze otrzymali najwigksza ilos¢ glosow. W przypadku
réwnej ilosci glosow, mandat obejmuje osoba z nizszym numerem Wwpisu
do rejestru cztonkdw.
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§ 26

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad
Przewodniczacy ogtasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

Z obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 14 dni po jego zakonczeniu
sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje Przewodniczacy 1 Sekretarz Walnego
Zgromadzenia, parafujac kazda ze stron tego protokotu.

Protok6ét Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ date, porzadek obrad,
krotki przebieg dyskusji, o$wiadczenia ztozone do protokolu, informacje
o podjetych uchwatach, podstawowe dane finansowe wynikajace z przyjetych
sprawozdan finansowych i zatwierdzonych planow. Przy uchwatach nalezy
poda¢ liczb¢ oddanych glosow za uchwala przeciw niej oraz liczbe
wstrzymujacych si¢ od gtosowania.

Lista obecnosci na Walnym Zgromadzeniu, sprawozdania, w tym sprawozdania
komisji wraz ze zlozonymi przez czionkdw wnioskami, projekty uchwat
1 uchwaty, ktérych tylko tytuly znalazly si¢ w protokole z obrad Walnego
Zgromadzenia, uzasadnienia, plany i inne materialty bedace przedmiotem obrad
stanowig materialy zalaczane do dokumentacji Walnego Zgromadzenia.

Protokoty i pozostata dokumentacj¢ Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 27

Protokoty s3 jawne dla czlonkéw Spoéldzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

O podjetych uchwatach regulujacych stosunki miedzy cztonkami a Spoédtdzielnia,
cztonkowie Spoéldzielni sg informowani przez wywieszenie ogloszen w siedzibie
Zarzadu Spoéldzielni oraz na tablicach ogloszen na klatkach schodowych
w budynkach Spotdzielni w ciggu 14 dni od daty odbycia Walnego
Zgromadzenia.

§ 28

. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j,
oswiatowe] 1 kulturalnej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu 1 Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach oraz udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
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3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
po lustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § 1 pkt. 5
ustawy Prawo Spotdzielcze oraz niniejszego punktu statutu nie stosuje si¢
do ustanawiania prawa odrgbnej wilasnosci lokali i przeniesienia wlasnosci
lokali, doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych, wystepowania z nich, w tym takze nabycia, zbycia udziatow
(akcji) tych organizaciji,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnad,

8) podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia si¢, podzialu oraz likwidacji
Spoéidzielni,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spéldzielni do zwigzku
lub wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan
w tym zakresie,

11) wybor, w gtosowaniu jawnym, delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym
Spoéldzielnia jest zrzeszona,

12) wybor 1 odwotanie cztonkow Rady Nadzorcze;,

13) rozpatrywanie innych sprawozdan i informacji Rady Nadzorczej i Zarzadu,

w tym corocznych informacji o realizacji wnioskdéw po lustracyjnych.

§ 29

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie

do trzydziestego czerwca chyba, ze przepisy odrebne wylaczajg lub
ograniczaja mozliwos$¢ zwolania Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad réwniez zwoluje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w

uzasadnionych przypadkach z wtasnej inicjatywy, a takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZzone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okre§lonych w ust.2 powinno
by¢ zwotane przez Zarzad w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu
czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona albo
Krajowa Rada Spoétdzielcza.
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5. Jezeli wystapia przypadki okreslone w ust.l, Walne Zgromadzenie zwoluje
si¢ po ustaniu przyczyn uniemozliwiajacych je zwolanie.

6. Ilos¢ cztonkdéw, o ktorych mowa w ust.2 pkt. 2 przyjmuje si¢ na dzien zlozenia
wniosku.

§ 30

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkdéw na pi§mie poprzez:
1) wywieszenie informacji we wszystkich budynkach spétdzielni,
2) wrzucenie powiadomienia do skrzynki pocztowej oddawczej cztonka Spotdzielni
3) na stronie internetowej Spotdzielni
- co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

§ 31

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci czlonkéw w terminach i w sposéb
okreslony w § 30 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
ilos¢ obecnych czionkow.

3. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjecta, jezeli byla poddana pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos¢ ogodlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

4. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby
w Walnym Zgromadzeniu, na ktorym uchwata byta poddana pod glosowanie,
uczestniczyta 1lgcznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych
do glosowania.

5. Projekty uchwat 1 Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

6. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa
w ust. 5, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkow.
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. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie pozZniej

niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

1 przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

§ 32

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni

oraz wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami

lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie

uchwaty.

.Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie¢ reprezentuje pelnomocnik

ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika
sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione

w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli
za$ powoOdztwo wnosi czitonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwotania — w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz uchylajace

uchwat¢ Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

Rozdzial 11
Rada Nadzorcza

§ 33

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
. Rada Nadzorcza sktada si¢ z siedmiu do dziewieciu cztonkow wybranych

przez Walne Zgromadzenie na okres trzech lat.

. Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢

wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez t¢ osobg prawna.

. W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace

pracownikami Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.
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5. W sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace
kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami
Zarzadu Spoldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

7. W przypadku nieobecnosci cztonka na posiedzeniu Prezydium Rady
Nadzorczej lub na posiedzeniu komisji Rady Nadzorczej, na wniosek
Przewodniczacego Rady wynagrodzenie ryczaltowe nieobecnego moze zostaé
obnizone o 10% za kazda nieobecno$¢ uchwata Rady Nadzorcze;.

§ 34

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie
wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$§¢ konkurencyjna
wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust. 1 Rada
Nadzorcza podeymuje uchwale o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej
w pelnieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej

rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku

ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu.

6. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniach
w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.

o1 &~

§ 35

1.Kadencja Rady Nadzorczej trwa do 3 lat od daty wyboru.

2.Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy,
Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza w
okresie kadencji moze dokonywa¢ zmian w sktadzie Prezydium.

3.Kadencja rady nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata

wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbytego w trzecim roku od
wybordw, z zastrzezeniem ust. 1.

4. Zadaniem Prezydium jest organizowanie Rady Nadzorczej.

5. Poszczeg6lnym cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach, ktore jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez
wzgledu na i1lo$¢ posiedzen w nastgpujacej wysokosci:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 25% ,
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2) Zastepca Przewodniczacego 1 Sekretarz Rady Nadzorczej — 20% ,

3) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 10%
minimalnego wynagrodzenia za prace ( wg. przepisOw ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 o minimalnym wynagrodzeniu za prace- tekst jednolity
Dziennik Ustaw 2020.2207 z p6Zniejszymi zamianami ).

6. Ryczatt miesigczny, o ktorym mowa w ustepie 5 przystuguje tylko w tym miesigcu
w ktorym odbywa si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej. Posiedzenie Prezydium 1 calej
Rady Nadzorczej musza odbywac¢ si¢ w tym samym miesigcu. Warunkiem
wyptacenia ryczattu jest obecno$¢ na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

§ 36

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany.
2. Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca
kadencji osoba, ktora podczas wyboréw do Rady Nadzorczej uzyskata kolejno
najwickszg 1los¢ gloséw w glosowaniu tajnym, lecz nie mniej niz 50% plus jeden.

4. W przypadku réwnej ilosci glosOw, mandat obejmuje osoba z nizszym numerem
wpisu do rejestru cztonkow Spoéldzielni. Cztonkostwo nowego czilonka Rady
uptywa z koncem kadencji catej Rady.

§ 37

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)
4)

S)

uchwalanie planéow gospodarczych, rzeczowo-finansowych 1 programow

dziatalnos$ci spotecznej, kulturalnej 1 o§wiatowe;,

nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdétowym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni 1 jej cztonkow,

d) kontrola wykonania planow gospodarczych Spotdzielni, badanie okresowych

zamknig¢ rachunkowych 1 stanu majatkowego Spotdzielni,

wybor podmiotu do badania sprawozdan finansowych,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegolnosci

wyniki kontroli i ocen sprawozdan finansowych,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzane] przez zwigzek

rewizyjnym w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona Ilub Krajowa Rade
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Spotdzielcza, przedstawianie wnioskdw z przeprowadzonej lustracji Walnemu
Zgromadzeniu i nadzor nad wykonywaniem wnioskow polustracyjnych,

6) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania Spotdzielni do organizacji
spotecznej oraz wystepowania z nich,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mi¢dzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéidzielni¢ w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynno$ciach, do reprezentowania Spoéidzielni wystarczy dwoédch czionkdw
Rady przez nig upowaznionych,

11) wybdr 1 odwotywanie cztonkdéw Zarzadu oraz zawieranie z nimi umow o prace,

12) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu,

13) rozpatrywanie odwolan od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajacych
ze stosunku czlonkostwa,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wysoko$ci wkiadow,

15) uchwalanie zasad rozliczen energii cieplnej zuzytej na cele centralnego
ogrzewania 1 podgrzania wody wraz ze zmiang wspotczynnikow,

16) uchwalanie regulamindow w sprawie szczegotowych zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz w sprawie ustalania wysokos$ci
optat za lokale,

17) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego,

18) podejmowanie uchwat w przedmiocie umarzania niesciggalnych wierzytelnosci
Spoétdzielni,

19) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okre$lonych w Statucie,

20) okreslenie kryteriow budowy lub nabycia budynkéw w celu wynajmowania
lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, lokali
0 Innym przeznaczeniu oraz garazy.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikow Spotdzielni
wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno§ci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 38

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisj¢ rewizyjng, ktorej zadaniem jest
badanie gospodarki finansowej Spotdzielni, prawidtowos¢ rozliczen z cztonkami,
wstepne badanie sprawozdan finansowych i1 kontrola zabezpieczenia majatku
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza w miare¢ potrzeby moze powolywac takze komisje  do zbadania
poszczegdlnych spraw.
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3.

. Szczegotowy zakres 1 tryb dziatania komisji Rada Nadzorcza moze ustali¢

w odrebnym regulaminie.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady

1 nie moga podejmowa¢ zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen
pod adresem czlonkow, organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 39

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy lub w razie jego

nieobecnos$ci — zastgpca przewodniczacego - co najmniej raz na trzy miesiace.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwotane na wniosek trzech

cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie do 14 dni
od dnia zgloszenia wniosku.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

§ 40

. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszo$cig gtosow w obecnos$ci

Co najmniej pieciu cztonkéw Rady.

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym

cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona, Krajowej Rady Spoéldzielczej oraz zaproszeni przez Radg goscie.
Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad.

§ 41

Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rad¢ Nadzorczg okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

l.

2.

Rozdzial 111
Zarzad

§ 42

Zarzad sktada si¢ z jednego do trzech cztonkéw, w tym Prezesa. Cztonkow
Zarzadu wybiera spo$rdd czlonkdéw Spotdzielni na czas nieokreslony i odwotuje
Rada Nadzorcza. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonkoéw Zarzadu, ktérym
nie udzielito absolutorium.

Rada Nadzorcza okresla kryteria wyboru cztonkoéw Zarzadu.
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3. Cztonkowie Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéidzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. Cztonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

§ 43

1. Z Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie
powotania albo umowy o pracg, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

2. Cztonkowie Zarzadu nie zatrudnieni na podstawie umowy o prace lub nie
wykonujacy swoich obowigzkéw na podstawie umow cywilnoprawnych
otrzymuja wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczaltu za udzial w pracach
Zarzadu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w wysokosci 25 % minimalnego
wynagrodzenia za pracg (wg przepisoOw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

o minimalnym wynagrodzeniu za prace - tekst jednolity Dz. U. 2020.2207 z
pozn. zm.).

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

§ 44

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spdidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni do Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad sklada okresowe sprawozdania oraz sprawozdania finansowe Radzie
Nadzorczej.

§ 45

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjmowania cztonkéw do Spotdzielni,

2) sporzadzanie projektow plandow gospodarczo-finansowych 1 innych plandéw
dziatalnos$ci Spoétdzielni,

3) prowadzenie  gospodarki  Spéldzielni w ramach uchwalonych plandéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan, w tym finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej
przez Walne Zgromadzenie,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) zwotywanie i opracowywanie projektow porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
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9) ustalanie wynagrodzen pracownikow Spotdzielni,

10) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o budowe lokalu, o ustanowienie i przeniesienie na rzecz osoby
uprawnionej  odrgbnej wihasnosci lokalu, zawieranie uméw najmu lokali
niemieszkalnych 1 innych powierzchni nieruchomos$ci spoétdzielni oraz  umow
dzierzawy gruntow,

11) opracowanie projektu struktury organizacyjnej Spoétdzielni i przedktadanie Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia,

12) podejmowanie decyzji i wystgpowanie z wnioskiem w sprawie scalenia
lub podzialu nieruchomo$ci oraz podejmowanie czynno$ci zwigzanych
zZ rozgraniczeniem lub potaczeniem nieruchomosci,

13) podejmowanie decyzji i wystepowanie o zmian¢ okresu uzytkowania wieczystego,

14) okreslanie przedmiotu odrebnej whasnosci lokali,

15) zadanie przeniesienia wtasnosci na Spotdzielnie zajetej dziatki, w przypadku kiedy
nie stanowi ona przedmiotu odrgbnej whasnosci,

16) przekazywanie  podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje 1 Walnemu
Zgromadzeniu corocznych informacji o realizacji wnioskdéw po lustracyjnych

§ 46

. Prezes Zarzadu kieruje pracami zarzadu 1 zwoluje posiedzenia Zarzadu.

. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie
pomigdzy posiedzeniami biezace decyzje podejmuje Prezes Zarzadu.

. Zarzad podejmuje uchwaty wigkszoscig gltosow.

4. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udziat z glosem doradczym przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez t¢ Rade jej cztonek.

. W przypadku Zarzadu jednoosobowego ust. 2 — 3 nie majg zastosowania.

6. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Protokol podpisuja wszyscy cztonkowie

Zarzadu obecni na posiedzeniu.

(OS] N —
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§ 47

Zarzad moze wudzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnoSci  prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spotdzielni
lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie  jednostki, a takze petlnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

§ 48

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu 1 pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
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3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem
Spoétdzielni.

§ 49

1. Tryb pracy Zarzadu okre$la regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
2. Zakres czynnosci Prezesa i cztonkow Zarzadu ustala Zarzad odrgbng uchwaly.

DZIAL IV
Gospodarka Spoldzielni.
§ 50

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnianiu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2
1 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

3. Umorzenie warto$ci srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z wktadow
mieszkaniowych 1 budowlanych obcigza odpowiednio wkiady mieszkaniowe
I budowlane

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek §wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spotdzielni, wiascicieli
lokali niebgdacych cztonkami spoldzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

5. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w  zakresie obcigzajagcym  cztonkow
oraz na prowadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

6. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajace)
te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspdlne;.
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§ 51

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spotdzielni sa:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udzialowy,
3) fundusz wktadoéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadoéw budowlanych,
5) fundusz na remonty.
2. Szczegblowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 52

1. Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:
1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udziatowego,
3) z funduszu remontowego.
2. Nadwyzke bilansowa dzieli si¢ z przeznaczeniem na:
1) fundusz zasobowy,
2) inne cele okreslone w uchwale walnego zgromadzenia czionkow.

§ 53

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni, lacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig biegltego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu
badaniu, wyklada si¢ w siedzibie Zarzadu Spoéidzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom
Spotdzielni zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

4. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczanie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w § 50 ust. 2
Statutu,

2) ewidencj¢ i rozliczenie wplywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego
zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt.2 o spdtdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i
rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

27



DZIAL V
Prawa do lokali

§ 54

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:

1)

2)

3)

[

ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni,

ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci  lokalu  mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu
we wspolwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

wynajmowac¢ czlonkom lub innym osobom grunt, a takze lokale mieszkalne
1 uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasno$¢ Spotdzielni.

§ 55

Wynajmowanie przez cztonka lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni.
W przypadku kiedy wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu
miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek oraz wiasciciel
lokalu niebedacy czlonkiem Spotdzielni obowigzany jest do powiadomienia
Spoéldzielni o zawartej umowie w terminie do 14 dni.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa
do lokalu.
Optaty zwigzane z lokalem mieszkalnym pokrywa cztonek Spotdzielni, ktory
posiada tytul prawny do lokalu, solidarnie z osobami bedagcymi uzytkownikami
lub lokatorami faktycznie korzystajacymi z lokalu na podstawie zawartej
z czlonkiem umowy.
Wynajmowanie 1 oddawanie w bezptatne uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 1
nie zwalnia z obowigzkéw wynikajacych ze Statutu. Czlonek Spotdzielni jest
zobowigzany do umieszczenia w umowie najmu lub oddania w uzytkowanie
wzmianki lub odno$nika o postanowieniach Statutu dotyczacych uzytkowania
lokalu.

§ 56

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu albo prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu zobowigzana jest wnie$¢ ustalony
wktad mieszkaniowy lub budowlany w cato$ci jednorazowo lub w ratach
ustalonych umowg — na warunkach szczegdtowo ustalonych umowg stron.

28



2. Wysokos$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego ustala si¢ w oparciu

l.

2.

o zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, stanowigcy
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu. Konkretna wysokos¢
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, do pokrycia ktérego zobowigzana jest
osoba, zainteresowana okresla umowa stron.

. Jezeli lokal, o ktory ubiega si¢ cztonek Spotdzielni lub inna osoba zainteresowana

zawiera¢ ma dodatkowe lub ponadstandardowe wyposazenie, instalowane jeszcze
w trakcie budowy, umowa stron okresla¢é winna szczegdélowo rodzaj tego
wyposazenia, jego koszt oraz kwote doptaty do wymaganego wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego z tego tytutu.

Rozdzial 1
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 57

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg

zawarcia pomiedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa a Spotdzielnia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a  0soba
ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone
w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spédidzielni albo cztonka
spoldzielni 1 jego matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,

nie przechodzi na spadkobiercow i1 nie podlega egzekuc;i.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jedne;j

osoby lub do matzonkow.

. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje

si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 58

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
cze$ci przypadajace] na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§ 59

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spdldzielniach
mieszkaniowych.

§ 60

1.W przypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego  Spoéldzielnia, z  zastrzezeniem  art. 15 1 16' ustawy
o Spotdzielniach Mieszkaniowych, oglasza nie pozniej nizw ciggu 3 miesigcy
od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie
Spotdzielni 1 w lokalach administracji oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej.

2. Szczegdtowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrgbnej
whasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 61

1.W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
pkt. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zalegltych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowe]
lokalu.
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3. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych

przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja czlonka Spoéldzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproéznienie lokalu.

§ 62

. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czes$ci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze Srodkdéw publicznych lub z innych §rodkow — splaty
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;j
odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) sptaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o Spoétdzielniach Mieszkaniowych.

. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy

od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spotdzielni nie przystuguje

prawo wiasnosci gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali

go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych —dokonanych

przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe

W postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg cztonka Spoédldzielni, na rzecz

ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 63

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spoldzielni¢, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych.
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§ 64

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoOw do dziedziczenia wktadu.

§ 65

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego w nastgpstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w
w art. 11 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje jego osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o0 gotowoscl zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygatl sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

Rozdzial 11
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 66

1. Jezeli spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matlzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig
terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoéidzielnia.
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Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci,
moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spoétdzielni.

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem
rzeczowym oraz prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega
egzekuciji.

. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa
do lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomoSci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 67

.Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala rdznica
pomigdzy wysokosciga wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czilonek albo
osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu.

.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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3.

§ 68

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1, 1' i 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej] osoby
czynigcego z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,

przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 69

. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu

Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust.
2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace;j
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

.Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej

przystugiwalo spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety
przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu.

§ 70

. W wypadkach gdy wustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spédidzielnia powinna

zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa

po potraceniu naleznosci wymienionych w § 69 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spoéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.

. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym

przystuguje spoldzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest

obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasno$ci lokalu  po dokonaniu przez

niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,
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2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i 1' ustawy
o Spoéidzielniach Mieszkaniowych.
. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktéorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje
prawo wilasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na rzecz ktorej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnos$ci lokalu.

Rozdzial 111
Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu

§ 71

. Z 0sobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wihasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadaja-
cej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy
lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych

5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany w catosci jednorazowo
lub w ustalonych ratach na zasadach okreslonych kazdorazowo w umowie, o ktorej
mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadaja-
cych na jej lokal. Jezeli cz¢§¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zacia-
gnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.
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4.7 chwilg zawarcia umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiong czgs$cia, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji.

5. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czes¢.

§ 72

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe o ktorej mowa w § 71 ust. 1 lub Spotdzielnie.

2. Spdldzielnia moze wypowiedzie¢c umoweg o budowe lokalu, gdy osoba o ktore;j
mowa w § 71 ust. 1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 15 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwesty-
cyjnego lub ustanowienie odrgbnej witasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaz-
nie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzodd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 73

1. Spotdzielnia ustanawia odrebng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najp0zniej w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czionka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s0b wskazanych przez osobe o ktérej mowa w § 71 ust. 1, ktére wspdlnie z nig
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 74
Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie

takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysokos¢ udzialdéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
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Rozdzial IV
Wynajem lokali

§ 75

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu,
w tym garaze, znajdujace si¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych
przez Spotdzielni¢. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale takze w innych
budynkach, jezeli nie moze ustanowi¢ do nich spoldzielczego lokatorskiego lub
prawa odrebnej wlasnos$ci, ze wzgledu na cechy techniczno - uzytkowe tych lokali
lub brak na nie popytu.

w N

o)

o0

§ 76

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale czlonkom Spoétdzielni i osobom

nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.
. W przypadku lokali innych niz mieszkalne najemca jest wybierany w drodze

przetargu spos$rod czionkow Spoldzielni 1 0s6b nie bedacym czionkami
Spoéidzielni.

. W przypadku ofert zgtoszonych z takg samg stawkg pierwszenstwo w otrzymaniu

lokalu uzytkowego maja cztonkowie Spotdzielni.

. Prawa 1 obowigzki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu 1 innych oplat, czas

trwania najmu i jego przedmiot, okre§la umowa zawierana z Najemca przez Zarzad
Spotdzielni.

. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.
.Najemca moze zosta¢ zobowigzany do wniesienia kaucji  bedacej

zabezpieczeniem lokalu 1 wurzadzen, ktore si¢ w nim znajdujg. Wysokosé
zabezpieczenia 1 terminy jego wplaty okresla Zarzad Spotdzielni.

. Do umowy najmu majg zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Postanowienia ust. 1 1 3-8 stosuje si¢ odpowiednio w sprawach dotyczacych

dzierzawy terenow w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.
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DZIAL VI

Oplaty i uzytkowanie lokali.
§ 77

. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sa zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.

. Cztonkowie Spoéldzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy
lokali przez wnoszenie wktadéow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.
. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. S3 oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w  wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o Spoéldzielniach Mieszkaniowych.

. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg réwniez w  kosztach zwigzanych
z dzialalnos$cig spoteczng, o§wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie.

. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami
Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych
ze Spoldzielnia.
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10.

11.

. Wydatki, o ktérych mowa wyzej obejmujg w szczegdlnosci: koszty eksploatacji,

koszty centralnego ogrzewania, dostawy wody, koszty obstugi dzwigow
osobowych, koszty dziatalnosci spolecznej i o$§wiatowo — Kulturalnej,

odpisy na fundusz remontowy oraz koszty zarzgdzania

nieruchomos$ciami przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

. Osoby korzystajagce z lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu

sa obowigzane regulowa¢ naleznos$ci wynikajace z rozliczenia kosztow rdznicy
wskazan migdzy wodomierzem glownym w budynku, a sumg wskazan
wodomierzy zainstalowanych w poszczegolnych lokalach w tym budynku, wedtug
metody rozliczania przyjetej w Spotdzielni.

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia
lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci optat, jakie bylyby
zobowigzane uiszcza¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni.

§ 78

. Za optaty, o ktérych mowa w § 77 ust. 1-3 1 5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami

Spotdzielni, whascicielami lokali nieb¢dacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedagcymi  czlonkami  Spotdzielni, ktoérym  przystuguja  spdldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokos$ci

optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.
§ 79

. Optaty, o ktorych mowa w § 77 ust. 1-3 i 5, wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia

miesigca.

. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu

do dyspozycji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

.Od nie wplaconych w terminie optat Spoétdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki

w wysokosci odsetek ustawowych za op6znienie.

. Zarzad w uzasadnionych przypadkach, moze umorzy¢ w czesci lub w catosci

naliczone odsetki, jednak nie wiecej jak do kwoty 1.000,00 zt.

. Nalezno$ci zasadzone podlegaja wptatom zgodnie z wyrokami sgdowymi

1 nakazami zaptaty. Na wniosek zainteresowanego Zarzad moze sptate zadtuzenia
roztozy¢ na raty oraz anulowa¢ naliczone odsetki z zastrzezeniem ust. 4.
W pierwszej kolejnosci zaptacie podlegajg koszty postepowania sgdowego.

39



. Nieterminowe wplaty wymagalnych optat ksieguje si¢ w pierwszej kolejnosci
na pokrycie naliczonych odsetek, a nastepnie na najdale; wymagalne naleznosci.
W przypadku dokonywania wptat bez dekretowania rodzaju konta, Spoldzielnia
dokonuje wyboru rodzaju pokrycia naleznosci cztonka.

§ 80

. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, wlasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spoéidzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni,
ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié
kalkulacje wysoko$ci optat.

. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmnie;j
3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pi$mie.

. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru S$ciekéw,
odpadoéw 1 nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie po6znie;j
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pi§mie

. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoéldzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy
cztonkami Spoéldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokos$ci oplat spoczywa na Spotdzielni.

§ 81

. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego 1 wspotzycia
mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Obowiazki cztonké6w 1 Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczeh Spotdzielni z czlonkami zwalniajagcymi lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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DZIAL VII

Postanowienia koncowe

§ 82

W sprawach nieuregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy ustawy Prawo
Spotdzielcze, ustawy o Spoéldzielniach Mieszkaniowych, ustawy Kodeks Cywilny
oraz innych ustaw.

§ 83

1. Zmiana statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podj¢te] wiekszoscig 2/3
glosow.

2. Statut Spoéidzielni Mieszkaniowej; w  Shlubicach uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 02.06.2022 r. wchodzi w zycie z dniem
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

3. Z dniem zarejestrowania Statutu, o ktorym mowa w ust. 2 traci moc
dotychczasowy Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Stubicach uchwalony uchwata
Walnego Zgromadzenia Nr 9/18 z dnia 18.06.2018 roku.
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