Uchwala Nr 9/2014
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Stubicach
z dnia 16 czerwca 2014 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu tworzenia funduszy oraz
gospodarka finansowa Spoldzielni.

Rozdzial 1

Podstawa prawna.

§ 1.

Dziatalno$¢ Finansowa Spoétdzielni Mieszkaniowej okres§lona jest w :

1.

2.

o ol

Ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze ( tekst jednolity
Dz.U. z 2003 r. Nr 188 poz.1848 z pd6zn.zm. )

Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (
tekst jednolity Dz.U/ z 2003 r. Nr 119 poz.1116 z p6Z.zm. )

Ustawie z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci ( tekst jednolity
Dz.U. z2009 r. nr 152 poz.1223 z pdzn.zm. )

Ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0sob
prawnych ( tekst jednolity Dz.U. z 2011 r. Nr 74 p0z.397 z pdzn.zm. )
Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach.

Regulaminach wewnetrznych Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach.

Rozdzial 11

Postanowienia ogolne.

1.

2.

§ 2.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego.

Biezaca dziatalnos¢ Spotdzielni finansowana jest ze Srodkow wiasnych,
ktora moze by¢ uzupeklniona kredytem bankowym do wysokos$ci nie
przekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze
zaciagnac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Spéldzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1
dziatalno$¢ gospodarczg na podstawie planow rzeczowo — finansowych,
ktore sg zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.



§ 3.

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych w
ustawie o rachunkowosci.

2. Ewidencja ksiegowa prowadzona jest w oparciu o zakladowy plan
kont 1 zasady ( polityke ) rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad
Spoétdzielni.

3. Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni podlega zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 111
Dzialalnos¢ Spoldzielni.
§ 4.

1. Dziatalnos$¢ statutowa Spotdzielni obejmuje:
a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi, w tym:
- dziatalnos¢ eksploatacyjna,
- pozostate przychody 1 koszty operacyjne,
- przychody i koszty finansowe,
- zysKi i straty nadzwyczajne,
b) gospodarke funduszem remontowym,
c) rozliczania wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) dziatalnos¢ inwestycyjna,
e) dziatalnos¢ gospodarcza, w tym :
- najem lokali uzytkowych,
- dzierzawa terenu, pozostala dziatalno$¢ operacyjna i finansowa,
f) gospodarke mediami, w tym:
- energii cieplnej (c.o.ic.w.),
- wody 1 odprowadzenie $ciekow,
- energii elektrycznej,
- gaz.

§ 5.

1. Réznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwig¢ksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

2. Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.



. Wynik z innej dziatalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0sOb prawnych.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej, a sg to:

a) najem piwnic, wozkarni, suszarni, pralni,

b) najem miejsc na dachach na anteny satelitarne,

C) najem S$cian na reklamy,

d) dzierzawa gruntow w obrebie wydzielonej nieruchomosci,

e) inne dotyczace czesci wspolnej nieruchomosci, pomniejszone o
poniesione koszty i podatek dochodowy od oséb prawnych stanowig
przychdd danej nieruchomosci.

. Wynik z pozostatych dziatalnosci — dodatni wynik finansowy — stanowi

nadwyzke bilansowa 1 podlega podziatlowi na podstawie uchwaty

Walnego Zgromadzenia.

Wynik z pozostatej dziatalnosci — ujemny wynik finansowy — stanowi

strate bilansowg 1 podlega rozliczeniu, na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia.

. Nadwyzka bilansowa nie moze podlega¢ podziatlowi pomigdzy cztonkow

spoldzielni mieszkaniowej, w szczegdlnosci nie moze by¢ przeznaczona

na zwigkszenie funduszu udzialowego, jak rowniez nie moze by¢
przeznaczona na oprocentowanie udzialow.

. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z

uzytkownikiem lokali. Powstale roznice miedzy kosztami a zaliczkami w

zakresie c.0. , c.w., z.w. gazu i energii elektrycznej podlegajg zwrotowi

lub doptacie. Szczegotowe zasady rozliczenia ujete sa w regulaminach.

§ 6.

. Wysokos¢ srodkéw na wynagrodzenia w Spotdzielni okresla Rada
Nadzorcza w planach rzeczowo — finansowych za dany rok.

. Pracownicy Spotdzielni, z wytaczeniem Zarzady sa wynagradzani zgodnie
z Zaktadowym Regulaminem Pracy i Wynagrodzenia.

. Zasady wynagradzania czlonkéw Zarzadu oraz ich wysoko$¢ okresla
Uchwata Rady Nadzorcze;.

§7.

. Szczegotowe rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zawiera” Regulamin rozliczenia kosztow gospodarki mieszkaniowe]
ustalania oplat za uzywanie lokalu ,, w Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
Stubice.



Rozdzial IV

Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie.

$ 8.

I. Fundusz udzialowy.

1. Fundusz udziatowy tworzony jest z wptat udziatow, ktorych wysokos¢ jest
okreslona w statucie spotdzielni.

2. Fundusz udziatowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu udziatu bytym cztonkom w terminie ustalonym w statucie
Spoétdzielni,
b) pokrycia strat bilansowych Spotdzielni.

§9.

Il. Fundusz zasobowy.
1. Fundusz ten — zgodnie z postanowieniami statutu — jest niepodzielny (a w

zwigzku z tym nie moze by¢ wyplacony cztonkom w przypadku

wystgpienia ze spotdzielni, wzglednie jej likwidacji ) i shuzy na pokrycie

ewentualnych strat bilansowych.

. Fundusz zasobowy tworzony jest z:

a) wpisowego wplacanego przez cztonka,

b) umorzenia kredytow po rozliczeniu inwestycji,

C) nicodplatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych,

d) przeceny srodkéw trwatych,

. Zmniejszenie funduszu zasobowego w srodkach trwatych moze nastgpi¢ w

szczegblnosci przez:

a) nieodptatnego przekazania zasobow mieszkaniowych lub ich
infrastruktury na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

b) pokrycia strat bilansowych za poprzedni rok obrotowy spotdzielni
zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia,

C) zwrot umorzen do banku w kwocie nominalnej w przypadku
przeksztatcenia prawa do mieszkania w odrgbna wtasnosc.

§ 10.

II1. Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow.

1. Fundusz z aktualizacji wyceny tworzy sig:

a) obligatoryjnie we wszystkich spoétdzielniach z roznicy miedzy
wartoscig netto srodkoéw trwalych po 1 przed aktualizacja ich wyceny
na podstawie odrebnych przepisow,



b) z dodatniej roznicy migdzy wartoscia dlugoterminowych aktywow
finansowych i inwestycji w nieruchomosciach, wyceniong wedlug cen
rynkowych,

2. Fundusz zmniejsza si¢ z tytutu:

a) trwatlej utraty wartosci srodkow trwatych w przypadku przeznaczenia
do likwidaciji,

b) zmniejszen z tytulu rozliczen wkladow mieszkaniowych i
budowlanych,

¢) przekazanie wolnych srodkéw z przeksztatcen lokatorskiego prawa do
lokalu na wlasnos$ciowe prawo do lokalu do 30.07.2007 r.

d) przekazanie $rodkéw uzyskanych w drodze zasiedlenia mieszkan
wolnych w sensie prawnym ( odzysk, przetarg ) zgodnie z decyzja
Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spoétdzielni.

§11.

IV. Fundusz wkladow mieszkaniowych ( mieszkania lokatorskie ).
1. Fundusz wkladéw mieszkaniowych tworzy si¢ z :

a) wplaty wktadow mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,

b) przeniesienia wkitadow zaliczkowych,

C) uzupetnien wktadéw mieszkaniowych z tytutu modernizacji budynku,

d) waloryzacja wktadu przy przeksztalceniu prawa do lokalu z
lokatorskiego na wtasnosciowe do 30.07.2007 r.

2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) wyplat zwaloryzowanych wkladow po wygasnigciu prawa do lokali
wedlug wartosci rynkowej nie wyzszej niz wartos$¢ przetargowa,

b) przeniesienia wkladu mieszkaniowego zmniejszajagcego wartosé
zasobow mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na
prawo odrebnej whasnosci lokalu,

C) potraceniami z wktadu,

d) wszelkie rozliczenia z tytutu naleznosci cztonka Spoétdzielni.

§ 12.

V. Fundusz wkladow budowlanych.
1. Fundusz wktadow budowlanych tworzy si¢ z :
a) wplat wktadéw budowlanych wniesionych przez cztonka Spotdzielni,
b) waloryzacji wktadéw budowlanych z tytutu przeceny ( aktualizacji )
zasobow mieszkaniowych,
¢) waloryzacji wktadéw budowlanych w zwigzku z wygasnigciem praw
do lokali ( zwolnienie lokalu na rzecz Spotdzielni ).
2. Fundusz wktadoéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:
a) zwrotu wktadéw budowlanych,
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b) przeniesienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o
innym przeznaczeniu na prawo odrebnej wlasnosci,
¢) zaliczania wkladu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan
cztonka.
3. Wielkos¢ wymaganych wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych oraz
tryb rozliczen z tytulu wktadow okresla odrebny regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

§ 13.

V1. Fundusz wkladow zaliczkowych.
1. Fundusz wktadow zaliczkowych tworzony jest w przypadku rozpoczecia

nowych inwestycji mieszkaniowych i tworzony jest z tytutu wptat

zaliczek przez przysztych uzytkownikow lokali mieszkalnych lub lokali

0 innym przeznaczeniu w okresie budowy na odrgbng wtasnos¢.

2. Fundusz wktadow zaliczkowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu zaliczek niewykorzystanych na budowg lokalu ( w kwocie
nominalnej bez waloryzacji ),

b) przeniesienia zaliczek na pokrycie kosztow budowy lokali
stanowigcych odrgbna wiasnos¢ lokali.

§ 14.

VII. Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

1. Obowigzek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art.6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek §$wiadczenia na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych dotyczy cztonkow Spoéldzielni, wiascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni, oséb nie bedacych czlonkami
Spoéidzielni, ktérym przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokali, najemcéw lokali mieszkalnych oraz oséb zajmujacych lokale bez
tytutu prawnego.

3. Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie Srodkow
finansowych na pokrycie kosztow remontow do ktorych jest
zobowigzana Spotdzielnia 1 utrzymania zasobow w odpowiednim stanie
technicznym.

4. Ewidencja wplywow 1 wydatkéw na remonty prowadzona jest odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

5. Koszty remontow lokali uzytkowych obciazaja koszty lokali
uzytkowych.

6. Wysokos¢ odpisow na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w
oparciu o roczny plan remontow.
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7. Fundusz remontowy tworzony jest z:

a) odpisu w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
okreslony w pkt.2 niniejszego §,

b) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w
zasobach spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowi wydatki
funduszu remontowego,

¢) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan
za wady 1 usterki od wykonawcow robot remontowych i
modernizacyjnych,

d) dobrowolnych wptat na fundusz remontowy,

e) dochodéw z dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z decyzja Walnego
Zgromadzenia,

f) innych zrodetl okreslonych w regulaminie tworzenia i wydatkowania
srodkow funduszu na remonty 1 konserwacje.

8. Fundusz remontowy wydatkowany jest:

a) remonty zasobéw  mieszkaniowych:  budynki, infrastruktury
towarzyszacej,

b) koszty remontéw wykonywanych przez konserwatorow Spotdzielni,

C) pokrycie roznicy wynikajacej z faktycznie przeniesionych kosztow
odszkodowan, a refundacja przez ubezpieczycieli,

d) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania wad 1 usterek
budowlanych,

e) inne wydatki okreslone w regulaminie funduszu remontowego.

9. Zaciaggnigcie przez Spoéldzielni¢ kredytdéw na sfinansowanie robot
remontowych nieruchomos$ci wymaga pisemnej zgody wszystkich
wlascicieli lokali, poniewaz sptata tego kredytu obcigza wszystkich
uzytkownikow lokali w tej nieruchomosci.

Rozdzial V
Dzialalnos¢ inwestycyjna w Spoldzielni.
§ 15.

1. Dziatalno$¢ inwestycyjna w Spotdzielni obejmuje:

a) naktady na inwestycje mieszkaniowe prawa lokatorskiego z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

b) nakltady na inwestycje budowy lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz
infrastrukturg dla ustanowienia wlasnosci odrebnej ze Srodkoéw
przysztych uzytkownikow,

c) naktady na inwestycje lokali mieszkalnych i uzytkowych =z
przeznaczeniem na sprzedaz i najem,

d) inwestycje budowlane na potrzeby wtasne administracyjno — biurowe.
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2. Naklady na inwestycje obejmuja koszty przygotowania dokumentacji,
robot budowlano-montazowych 1 obslugi inwestorskiej wlasnej 1 obce;.
Koszty obstugi inwestorskiej wtasnej stanowig wyodrebniong komoérke

obstugi inwestorskiej wraz z narzutem kosztéw ogolnych komorek
funkcjonalnych Zarzadu.

Rozdzial VI

Postanowienia koncowe.

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
nr 9z dnia 26 maja 2014 r.

2. Traci moc ,, Regulamin Tworzenia funduszy oraz Gospodarka Finansowa
Spoldzielni” zatwierdzony w dniu 26.01.2004 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

..........................................................



