Uchwala Nr 8/2014

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Shubicach
z dnia 26 maja 2014 r.

w sprawie przyjecia REGULAMINU PRZYJMOWANIA CZEONKOW,
USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI, ZMIANY MIESZKAN.

Regulamin opracowano w oparciu o Ustawg z dnia 15.12.200 r. o Spotdzielniach
mieszkaniowych z p6z. zm. Oraz Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach.

§1.

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spotdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrgbnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

3. Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§2.

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw spotdzielni, o ile spetnia jedno

Z nastepujacych wymagan :

1) malzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spoétdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po separacji, ustaniu matzenstwa
wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadlo jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inna osoba bliska bytego cztonka Spoétdzielni,
wspodlnie z nim zamieszkujacg jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto w
wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem,

5) nabyta wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odr¢bnej wtasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie,

6) ubiega si¢ o cztonkostwa w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:

a) spotdzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) spoétdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu,
C) prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,

8) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow okre§lone w art. 48
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni, jezeli spetnia jedno

Z nastepujacych wymagan :

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:

a) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego,
b) odrebnej wlasnosci lokalu uzytkowego.



2) nabyla spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub prawo
odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnig.

§3.

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
1 siedzibe, liczbg zadeklarowanych i wniesionych udziatoéw, wysoko$¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date
przyjecia w poczet cztonkdéw oraz date ustanowienia cztonkostwa.

2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladacd rejestr.

§ 4.

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkoéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j 1
podpisana przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawierad
imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0osob prawnych
cztonkéw Spoétdzielni ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych udziatéw,
stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega sig.

Za osobe niemajaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do takich czynnosci deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym w
Spotdzielni wskazaé osobe, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest w razie jego $mierci
wyptaci¢ udzialy.

2. Organem Spoldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem
daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw osoby spetniajacej warunki
okreslone w § 8.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 1-go miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg¢ pisemnie w ciggu 14
dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecie w poczet cztonkoéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac¢ jej uzasadnienie oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty dorgczenia
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciagu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwolania.

§5

Liczba cztonkdéw przyjmowanych do Spotdzielni na podstawie § 2 ust. 1 pkt 7 musi
odpowiadac¢ liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie
inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali z odzysku.



1)
2)

3)

4)

5)

Ustanowienie praw do lokali.

§ 6.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spétdzielni mozne:

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielni lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni.
ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,
garazu, a takze do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz cztonkdw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢
lub wspotwlasnos$¢ Spotdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

§7.

Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalnych cztonkow ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci
numerow tych umow a nastepnie wedtug daty przystapienia do Spotdzielni.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.1 cztonek ma prawo do uzyskania
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu odzyskanego przez spotdzielnig, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpit do zawarcia umowy o ustanowienie
tego prawa.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnig, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystagpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O moznosci 1 terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust.2 1 3
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwos$ci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez
czlonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

§ 8.

1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢

zadysponowany na rzecz cztonkow Spoétdzielni:

1) na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jesli mieszkanie byto
dotychczas zajmowane na warunkach lokatorskich,

2) na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa w § 8, Spétdzielnia

moze do lokalu, o ktorym mowa w ust.1 ustanowi¢ tytut prawny w drodze przetargu.



Zamiana lokali.

§9.

Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 10.

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastgpujacych

formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wlasno$ciowym prawie
do lokalu ( domu jednorodzinnego ) oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu.
Umowa zamiany lokalu mi¢dzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

§11.

1. Zamiana spéldzielcza, dokonywana w ramach spotdzielni miedzy cztonkami lub
migdzy czlonkiem spoétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasnos¢
innego podmiotu.

2. Spoéldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych migedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
niestanowiace wlasno$¢ Spoldzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

§ 12.

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni 1 cztonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spoldzielni.

2. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego
wlasnos$¢ innego podmiotu ( gminy ) wymaga zgody Spotdzielni i zgody
wlasciciela lokalu wynajetego.

§ 13.

Optaty za czynnosci zwigzane z zamiang mieszkania ustala Zarzad Spotdzielni.



§ 14

Niniejszy regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Stubicach dnia ............................... Z mocg obowigzujacg od dnia

Z dniem tym traci moc obowigzujacy regulamin uchwalony w dniu 26.01.2014 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



