Uchwala Nr 2/09
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Stubicach
z dnia 12 lutego 2009 roku
w sprawie uchwalenia Regulaminu napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen
Spoldzielni Mieszkaniowej w Stubicach z czlonkami zwalniajacymi lokale.

Na podstawie § 87 ust. 2 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stubicach
uchwalonego w dniu 29 listopada 2007 roku uchwala si¢ niniejszy Regulaminu
napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen Spoldzielni Mieszkaniowe;j
w Shubicach z czlonkami zwalniajacymi lokale okreSlajacy zasady
I obowiazki Spotdzielni Mieszkaniowej oraz jej cztonkow w tym zakresie.

§ 1

1. Obowigzkiem Spotdzielni w zakresie napraw lokali mieszkalnych

1 uzytkowych jest:

1) prowadzenie konserwacji, remontow oraz napraw elementow budynkow
tj. dachow, elewacji, elementéw architektonicznych budynku w tym:
schodow, balustrad, balkonow, stolarki klatek schodowych i korytarzy
piwnic jak tez utrzymanie terendw osiedlowych z matg architektura,

2) naprawa wspolnych dla wszystkich lokali przewodow instalacji:
centralnego ogrzewania, cieptej wody, elektrycznej, wodno —
kanalizacyjnej i gazowej znajdujacych si¢ w lokalach z osobna i w catym
budynku (w pomieszczeniach mieszkalnych 1 uzytkowych za odptatnoscia
ustalong wg taryf, poza instalacjami wspolnymi),

3) wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych oraz drzwi do korytarzy

piwnicznych,

4) malowaniu loggii i balkonéw wraz z balustradami i ostonami.

Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych oraz malowanie,
o ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 4 moga by¢ wykonane przez cztonka
spotdzielni lub wiasciciela lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach
wczesniej niz wymaga tego konieczno$¢ ze wzgledu na stan techniczny.
W takim przypadku wymiana stolarki okiennej nastgpi za czg¢Sciowg
odptatnoscia.

§2

Do obowiazkow cztonka i wtasciciela lokalu nalezy:

1) odnawianie lokalu i przynaleznego do lokalu pomieszczenia (piwnicy)
w okresach gwarantujgcych utrzymanie lokalu i pomieszczenia w nalezytej
czystosci 1 we wlasciwym stanie poprzez:



a) malowanie sufitow i Scian lub tapetowanie oraz naprawy uszkodzonego
tynku,

b) malowanie $cian, malowanie i wymian¢ drzwi, wbudowanych mebli,
Scian 1 podtdg oraz grzejnikdéw, zlewozmywakow, spluczek, wanien, rur
I innych urzadzen dla zabezpieczenia przed korozja,

2) naprawa i konserwacja urzadzen techniczno — sanitarnych: wanien, mis
klozetowych, sedesow, urzadzen ptuczacych, zlewozmywakow i umywalek
(wraz z syfonem i wezykami), baterii oraz ich osprzgtu, tacznie z wymiang
tych urzadzen,

3) naprawa i wymiana zniszczonych podidg i wyktadzin w lokalu,

4) naprawa 1 wymiana: kuchenek gazowych i elektrycznych, elektrycznych
1 gazowych podgrzewaczy wody, piecow gazowych do ogrzewania lokalu
oraz urzadzen pomiarowych w mieszkaniu po zakonczeniu okresu ich
uzytkowania okreslonego parametrami technicznymi 1 innymi lub
w przypadku ich awarii i uszkodzenia,

5) naprawa i wymiana osprzgtu oraz zabezpieczenia instalacji elektrycznej
w lokalu.

6) usuwanie niedroznosci przewodow doptywowych urzadzen sanitarnych
do pionow zbiorczych,

7) naprawianie, konserwacja 1 wymiana znajdujacych si¢ w lokalach
indywidualnych dla tych lokali instalacji: centralnego ogrzewania, cieptej
wody, elektrycznej, wodno —kanalizacyjnej i gazowej,

8) wykonywanie dezynsekcji, dezynfekcji i1 deratyzacji w lokalu
I pomieszczeniu przynaleznym do tego lokalu.

§ 3

1. Wszelkie uszkodzenia powstale wewnatrz lokalu z winy cztonka lub osob
wspolnie z nim mieszkajacych obcigzajg cztonka Spotdzielni.

2. W przypadku dokonywania remontu lub modernizacji wymagajacych zmian
parametrow technicznych w lokalu nalezy uzyska¢ zgode¢ Spoéidzielni
Mieszkaniowej.

3. Bezwzglednie zabrania si¢ wykonywania bez zgody Spoéidzielni
Mieszkaniowej jakichkolwiek przerobek przytaczy instalacji centralnego
ogrzewania. Naruszenie tego punktu regulaminu laczy si¢ z ryzykiem
pokrycia kosztow przywrocenia stanu pierwotnego instalacji, pokrycia
kosztow awarii spowodowanej przerobka sieci oraz ponownym wykonaniem
regulacji obiegu ciepla w sieci wewnetrzne;.

4. Uzytkownik mieszkania moze na wlasny koszt i odpowiedzialno$¢ dokonac
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu — podnoszac w sposob
trwaty jego standard.



§ 4

1. W przypadku zwolnienia przez cztonka lokalu, z zastrzezeniem ust. 2 i 3
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Stubicach wyptaca cztonkowi albo osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. W przypadku przeprowadzenia
przez Spotdzielnie Mieszkaniowa w Stubicach przetargu warto$¢ rynkowa
lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty uzyskanej przez Spoétdzielnig
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu. Warunkiem rozliczenia
1 wyplaty jest wczesniejsze oprdznienie lokalu.

2. W przypadku zwolnienia lokalu spotdzielczego whasnosciowego Spotdzielnia
Mieszkaniowa w Shlubicach wyptaca czlonkowi albo osobie uprawnionej
warto$¢ rynkows tego lokalu, z ktorej to wartosci spotdzielnia potraca:

1) niewniesiong czg$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt =zaciggniety przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
w Stubicach na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu - potraca si¢
takze kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

2) zadluzenie z tytulu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, a takze
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéidzielni Mieszkaniowej w Stubicach.

3. W przypadku zwolnienia lokalu spotdzielczego lokatorskiego Spoétdzielnia
Mieszkaniowa w Stlubicach wyptaca czionkowi albo osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa tego lokalu, z ktorej to wartosci spotdzielnia potraca:

1) przypadajaca na ten lokal cze$¢ zobowigzan spéidzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci nieniesiony wktad mieszkaniowy,

2) nominalng kwotg kredytu Iub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal,

3) koszty okreslenia wartosci rynkowe;,

4) zalegle optaty z tytulu pokrywania kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsci przypadajacej na ten lokal,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach.

§5

1. Z zastrzezeniem ust. 2 i 3, w przypadku zwolnienia przez cztonka lokalu
wyposazonego  dodatkowo lub  ponadstandardowo,  Spotdzielnia
Mieszkaniowa w Shlubicach wyptaca czionkowi albo osobie uprawnionej
tylko warto$§¢ rynkowa tego lokalu, a w przypadku przeprowadzenia
przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa w Stubicach przetargu kwote uzyskang
przez Spotdzielni¢ w wyniku przetargu od osoby obejmujacej ten lokal
z zachowaniem zasad okreslonych w § 4 ust. 211 3.

2. Rodzaj i warto$¢ dodatkowego lub ponadstandardowego wyposazenia lokalu
ustala si¢ w oparciu o opini¢ sporzadzong przez biegltego rzeczoznawce.



3. W przypadku zamiany mieszkan, z ktérych przynajmniej jedno wyposazone
jest dodatkowo lub ponadstandardowo i znajduje si¢ w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Stubicach to uznanie tego wyposazenia i1 jego rozliczenie
nastepuje pomiedzy osobami zainteresowanymi zamiang lokalu.

§6

1. W przypadku zwolnienia lokalu mieszkalnego w wyniku zamiany
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Stubicach wyptaca zwalniajacemu cztonkowi
wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany do aktualnej wartoSci rynkowe;j
okreslonej przez bieglego rzeczoznawce W opinii, za§ cztonek Spoétdzielni
obejmujacy ten lokal mieszkalny zobowigzany jest do wplat na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej w  Stubicach wkladu mieszkaniowego
W powyzszej wysokosci. Odnowienie lokalu i usunigcie w nim wszelkich
uszkodzen lub koszty z tym zwigzane, a takze koszty zuzycia lub wymiany
urzadzen techniczno — sanitarnych nalezag do oséb zamieniajacych sig,
bez posrednictwa Spotdzielni.

2. Przez zamian¢ mieszkania nalezy rozumie¢ uzyskanie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢
uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania na rzecz kontrahenta
zamiany.

3. Zamiana mieszkan o statusie wlasno$ciowym dokonywana jest wg. zasad
okreslonych przepisami kodeksu cywilnego a podstawg do dokonania
zamiany jest umowa notarialna zawarta przez osoby posiadajace tytuty
prawne do mieszkan bedacych przedmiotem zamiany.

4. Na wniosek czlonka posiadajgcego spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego zlozony do Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach,
zawierajacy:

- wskazanie potrzeb uzasadniajagcych dokonanie zamiany,

- Zrzeczenie  si¢  spoldzielczego prawa do zajmowanego lokalu
pod warunkiem otrzymania przydziatu mieszkania w drodze zamiany,

- Zzobowigzanie do uzupetnienia badz wniesienia wktadu w sposéb okreslony
przez Zarzad Spoéidzielni,

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Stubicach uczestniczy w realizacji zamiany

mieszkan pomigdzy czionkami lub miedzy cztonkiem i1 osoba posiadajaca

tytut prawny do mieszkania, w tym réwniez Stanowigcego wlasnos¢ innego

podmiotu.

5. Zamiana mieszkania lokatorskiego mig¢dzy cztonkiem Spoétdzielni i osoba
posiadajaca tytut prawny do mieszkania stanowigcego wiasno$¢ innego
podmiotu wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni i wiasciciela mieszkania
bedacego przedmiotem zamiany.



6. Warunkiem wyrazenia przez Zarzad Spoéldzielni zgody na zamiang
mieszkania jest uregulowanie przez czlonka wnioskujgcego o zamiang
mieszkania wszelkich zobowigzan finansowych z tytutu optat za uzywanie
lokalu.

§7
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§8
Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty traci moc w Regulamin w sprawie
przyjmowania cztonkéw, przydzialu 1 zamiany mieszkan w Spoéldzielni

Mieszkaniowej w Shubicach zatwierdzony uchwatag Rady Nadzorczej Nr 2
w dniu 26.01.2004 r.

Za przyjeciem uchwaty glosowalo .... 0sob.
Przeciw uchwale glosowato .... 0sob.

Wstrzymato si¢ od glosowania .... oséb.

Prezydium Rady Nadzorczej:
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