Uchwala Nr 11/2014
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Stubicach
z dnia 07.07.2014 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczen finansowych z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych.

|. Podstawa Prawna.

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo spotdzielcze ( tekst jednolity Dz.U. nr
188 22003 r. poz.1848 z pdZniejszymi zmianami ).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst
jednolity Dz.U. z 2003 r. nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami ).

3. Statut Spotdzielni.

§ 1

1. Regulamin niniejszy okres$la zasady rozliczen z tytulu wkladoéw
mieszkaniowych i budowlanych w zwigzku z :
a) wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

b) wygasnigciem spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
C) ustanowieniem tytutu prawnego do lokalu wolnego w sensie prawnym,
d) zamiana lokali.

2. Zasady ustalenia wysokosci wkladow mieszkaniowych i budowlanych
w ramach nowych inwestycji okresla odrebny regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 2

1. Wkiadem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim
prawem do lokalu mieszkaniowego jest warto§¢ rynkowa lokalu
pomniejszona o nominalng kwotg umorzenia kredytu przypadajaca na ten
lokal.

2. Wkladem budowlanym zwigzanym ze spoéldzielczym wlasnosciowym
prawem do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu jest wartos¢
rynkowa lokalu.

§3

1. Wartos¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy w trybie
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Koszt wyceny lokalu przez rzeczoznawcg¢ majatkowego ponosi osoba
uprawniona do zwrotu wkitadu.



I1. Rozliczenia zwigzane z wygasni¢ciem spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§ 4

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w statucie.

2. Spotdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:

a) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac  do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat za okres minimum 6
miesiecy,

c) z chwilg $mierci cztonka.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom, Spoéldzielnia moze podja¢ uchwale, wobec
jednego albo obojga matzonkéw. Do wuchwaly o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spotdzielcze dotyczace uchwaty o
wykluczeniu cztonka ze Spotdzielni.

4. Czlonkostwo w Spotdzielni wustaje z chwila gdy wygasnigcie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§5

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia, z zastrzezeniem art.15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez wywieszenie
ogloszenia w siedzibie Spotdzielni i przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktorzy nie majq
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zgloszg gotowos¢ zawarcia
umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma
najdhuzej oczekujacy.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka
jest wptata wartosci rynkowej lokalu.



. Os$wiadczenie cztonka o spelnieniu warunkéw powinno zosta¢ ztozone na
piSmie, najpézniej w dniu wplywu terminu do sktadania ofert w
ogloszonym przez Spotdzielni¢ przetargu.

. Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§6

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace]
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie
z postanowieniami statutu.
. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes$¢
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10
ust. lpkt.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegblnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych
srodkéw, potrgca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czgéci przypadajacej na ten lokal, a takze koszt okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto
ksiggowym obcigzajg czlonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
. Warunkiem wyptaty naleznej kwoty jest:
a) oproznienie lokalu i przekazanie do dyspozycji Spotdzielni,
b) dostarczenie do Spotdzielni dokumentow wskazujagcych osoby
uprawnione.

§7

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢
Spoétdzielnig, ktoremu z nich przypadio spédtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania
sgdowego o0 podziale tego prawa.

Byly matzonek niebegdacy czilonkiem Spoétdzielni powinien zlozyc
deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym
przypadto mu prawo do lokalu.



2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnos$ci, o ktorych mowa w ust.1,
spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6
miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoldzielnia
moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

§ 8

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem
spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorych mowa w ust.l,
Spotdzielnia wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz
6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowal jego
niezachowanie.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdzielnia moze podjaé
uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust.l nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wktadu.

§9

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnos$ci przez matzonkoéow
roszczenie o przyjecie do spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
dzieciom i innym osobom bliskim.

I11. Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu.

§10

1. Rozliczenia z tytulu wktadow budowlanych zwigzanych ze spotdzielczym
wlhasnosciowym prawem do lokalu dokonuja we wilasnym zakresie
spadkobiercy badz wspotwtasciciele prawa.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.



Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ cze$¢ wkltadu budowlanego
niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato  spdldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wszelkie zobowigzania wobec
Spoétdzielni.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wihasnosciowego prawa do
lokalu jest oprdznienie lokalu.

§ 11

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1, Spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebg¢dacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
spoldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci
zadhluzenia kredytowego wraz z odsetkami,

b) sptaty zadluzenia z tytulu optat czynszowych i innych zobowigzan
wobec Spotdzielni.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdél czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz kosztow sadowych w postepowaniu
wieczysto ksiggowym obcigzajg osobg, na rzecz ktérej Spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

IV. Zasady rozliczen przy ustanawianiu tytulow prawnych do lokali
mieszkalnych wolnych w sensie prawnym.

§ 12

1. Na lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo, tytuty prawne ustanawia Zarzad w drodze
przetargbw na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu. Zasady
przeprowadzenia przetargdw okresla odrebny regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.



2. Czlonek uzyskujacy prawo odrebnej whasnosci lokalu w drodze przetargu,
o ktorym mowa w  ust.l wnosi wklad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

V. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
§ 13

1. Z czlonkiem Spoétdzielni ubiegajagcym si¢ o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowg.

2. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wilasnos¢ lokalu
najpozniej w terminie 3 miesigcy.

3. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu powinna by¢ dokonana
w formie aktu notarialnego

4. Cztonek, o ktérym mowa w ust.1, wnosi wktad budowlany w catosci
jednorazowo lub w ustalonych ratach .

5. Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach.

VI. Przepisy koncowe.
§ 14
1. Z dniem ..., traci moc regulamin rozliczen wktadoéw

mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenie i ustanawianie
odrgbnej wiasnosci lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu

26.01.2004 r.

2. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata nr
........ z dnia ............cccciiiiiiiiiciiieeeeene. 1 wehodzi W zycie z
dniem podjgcia.

Opina prawna:

Prezydium Rady Nadzorczej:



