DZIAL 1

Postanowienia ogolne

§1

Spoéldzielnia dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze (tekst jednolity z 2003 r., Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pozn.
zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity z 2003 r. Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pdézn. zm.), zwang dale;:
ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz niniejszego Statutu.

§ 2

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: ,,Spotdzielnia Mieszkaniowa w Shlubicach” — zwana
dalej Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spotdzielni sg Stubice, woj. lubuskie.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na terenie Rzeczypospolitej Polskie;.

4. Czas dziatania Spotdzielni jest nieograniczony.

5. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami, rowniez na zlecenie,

6) dzialalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg 1 sportem, w tym na rzecz osob
niepelnosprawnych.

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,



3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztlonkodw wiasnosci tych domoéw,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw - na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwlascicielami)
tej nieruchomosci,

7) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej na rzecz swoich
czlonkéw 1 ich rodzin,

8) nabywanie potrzebnych jej gruntow na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

9) ustanawianie na rzecz cztonkow Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu oraz garazu,

10) ustanawianie na rzecz czlonkoéw Spotdzielni lub osob nie bedacych czlonkami
Spoldzielni Mieszkaniowej, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu odrgbnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy.

§5

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalnos$¢
ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w § 3

§6

1. Spotdzielnia prowadzi samodzielnie wspdlng dziatalno$¢ gospodarcza w interesie
swoich cztonkow, na podstawie przepisow ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

2. Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach rewizyjnych 1 organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowac¢ do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci
udziatéw (akcji) tych organizacji.

§ 7

1. Spoéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebgdacym cztonkami
Spoétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreSlenia kryteridw organizacyjnych 1 finansowych
podjecia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 12 oraz w § 5 jest Rada Nadzorcza.



DZIAL 11

Czlonkowie

Rozdzial 1
Powstanie czlonkostwa

§ 8

1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.
Osoby nie majace zdolnosci do czynnosci prawnych lub majace ograniczong
zdolno$¢ do czynnosci prawnych nie moga by¢ czlonkami organow Spotdzielni.
W Walnym Zgromadzeniu biorg one udzial przez swoich przedstawicieli
ustawowych.

2. Czlonkami Spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spdldzielcze prawo
do lokalu albo prawo odrgbnej wihasnosci przyshugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi czilonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spoétdzielni.

3. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwac:

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3) prawo odrebne; wilasnosci lokalu mieszkalnego, wlasnosci domu
jednorodzinnego lub lokalu uzytkowego (garazu),

4) najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

§9

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, o ile spetnia
jedno z nastepujacych wymagan:

1) oczekuje wustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

2) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem wlasnosciowego prawa
do lokalu lub wktadu budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,

3) uzyskata odrgbng wiasnos¢ lokalu obejmowanego w drodze licytacji lub
przetargu organizowanego przez Spoéldzielnige,

4) malzonek jej jest cztonkiem Spotdzielni,

5) spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego przypadto jej po ustaniu
matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa i1 ztozyla
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2.

deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym przypadto jej
prawo do lokalu,

6) przypadio jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom, jezeli osoba ta ztozyta deklaracje
cztonkowskg w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka,

7) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

8) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bytego cztonka Spotdzielni,
jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto wskutek
ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnos$ci okreslonych Statutem,

9) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem ekspektatywy odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego, uzytkowego badz garazu wraz ze zwigzanymi
z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, jezeli spenia

jedno z nastepujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:

- spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
- odrgbnej wlasnosci lokalu,

2) nabyla spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasno$ci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnig.

. Jezeli prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo spdidzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni jest tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spdidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru
dokonuje spétdzielnia.

. Spotdzielnia moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw 0sOb niespetniajacych

wymogow statutu.

§ 10

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji cztonkowskie;.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;,
by¢ podpisana przez przystepujacego do Spodldzielni, zawiera¢ imi¢, nazwisko
1 adres zamieszkania, adres do korespondencji jezeli jest inny niz zamieszkania,
PESEL, imiona rodzicow a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe, siedzibe
i adres oraz ilos¢ zadeklarowanych udziatow, O zmianie tych danych cztonek
zobowigzany jest bezzwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielni¢ na piSmie. Za osobe¢ nie
majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

. Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym

Spotdzielni wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego Smierci
wyplaci¢ udziaty.

. Organem Spoétdzielni wilasciwym do przyjmowania czlonkdéw jest Zarzad,

z zastrzezeniem ust. 91 10.



10.

11.

12.

13.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem

dwoéch cztonkow Zarzadu lub o0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw osoby spelniajacej

warunki okreslone w § 9.

. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu

14 dni od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet
cztonkbw oraz o wuchwale odmawiajacej przyjecia zarzad zawiadamia
zainteresowang osobe w terminie dwdch tygodni od dnia jej podjecia.

. W przypadku odmowy przyjecia zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie

oraz pouczenie o prawie odwolania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez
Rade Nadzorcza w ciggu 1 miesiagca od jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej
o odmowie przyjecia w poczet czitonkéw jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

. Rada Nadzorcza obowigzana jest w terminie dwoch tygodni od rozpatrzenia

odwolania pisemnie zawiadomi¢ zainteresowanego o sposobie zatatwienia
odwotania.

. Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywaé¢ czynnosci w sprawach wynikajacych

ze stosunku cztonkostwa.

W przypadku powotania w Spoétdzielni Zarzadu jednoosobowego, czynnosci
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa dokonywane sg przez Radg
Nadzorcza wg postanowien ust. 11-13.

Rada Nadzorcza stwierdza przyjecie w poczet czlonkow lub odmowe przyjecia
w poczet cztonkow wlasciwg uchwalag. W przypadku odmowy przyjecia,
w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaly, odpis uchwaly wraz
z uzasadnieniem oraz pouczenie o prawie odwotania si¢ od Walnego
Zgromadzenia dor¢cza si¢ zainteresowanemu.

Rada Nadzorcza nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow osoby
spetniajgcej warunki okreslone w § 9.

Do sposobu i1 terminu wnoszenia odwotan od uchwaty Rady Nadzorczej oraz
od trybu i terminu zaskarzenia uchwal Rady Nadzorczej w sprawach ze stosunku
cztonkostwa stosuje si¢ odpowiednio przepisy ust. 6 oraz § 21 ust. 1-3 1 § 23 ust.
7-12 niniejszego Statutu.

§ 11

. Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona, nazwiska oraz

miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi
— rejestr zawierajacy ich nazwe 1 siedzibe.

. Rejestr cztonkow Spotdzielni zawiera roéwniez wysokos¢ zadeklarowanych

1 wniesionych udziatow, wysokos¢ wniesionych wktadéw, ich rodzaj, zmiany tych
danych oraz date przyjecia w poczet cztonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa
1jego ustania.

. Cztonkowie Spoéldzielni oraz ich malZzonkowie maja prawo przeglada¢ rejestr

cztonkow.



§ 12

. Umowy okreslajace kolejno$¢ przydzialu mieszkania zawarte z cztonkami
na podstawie dotychczas obowigzujacego statutu zachowuja moc.

. Zmiany warunkow mieszkaniowych, sytuacji rodzinnej, kategorii (wielkosci)
mieszkania, jakie cztonek chce uzyska¢, =zaistniate po zawarciu umowy
okreslajacej kolejnos¢ przydziatu nie mogg powodowac zmiany jej numeru.

. Z 0sobg przyjeta w poczet cztonkow w trybie art. 15 ust. 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych Spoétdzielnia zawiera umowe zachowujac numer umowy zawartej
z bylym czlonkiem.

. Z osobg, ktérej w wyniku podziatu majatku wspolnego przypadta ekspektatywa
ustanowienia prawa do lokalu, Spoéldzielnia, po przyjeciu tej osoby w poczet
cztonkow, zawiera umowe¢ nadajac jej numer odpowiadajgcy numerowi umowy
zawartej z matzonkiem, ktory t¢ ekspektatywe utracit.

§ 13

. Liczba czlonkéw przyjmowanych do Spotdzielni przy budowaniu nowych
obiektow, przed otrzymaniem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w tym garazu,
musi odpowiada¢ liczbie lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu
przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym Spotdzielni
lub lokali z odzysku.

. Przed przyjeciem w poczet cztonkdw na podstawie § 9 ust. 1 pkt 1 19, niniejszego
statutu Spotdzielnia zawiera umowy okreslajagce warunki gromadzenia wktadoéw
mieszkaniowych lub budowlanych wzglednie zaliczki na te wktady.

. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala si¢ na podstawie
dotychczasowych uméw okreslajagcych kolejnos¢ przydziatu, wg numerdow tych
umow, a nastepnie wedlug daty przystapienia do Spotdzielni.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treScig ust. 3 czlonek ma prawo uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu
odzyskanego przez Spotdzielni¢, pod warunkiem, ze w Wwyznaczonym
przez Zarzad Spotdzielni terminie podpisze umowe o ustanowienie tego prawa.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 3 cztonek ma prawo ubiegania si¢
o ustanowienie na jego rzecz prawa do lokalu w kazdej nowej inwestycji
realizowane] przez Spoldzielni¢, pod warunkiem podpisania umowy o budowe
lokalu w wyznaczonym przez zarzad Spotdzielni terminie.

. O mozliwosci 1 terminie zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 czlonek jest
zawiadamiany na pismie.

. Po bezskutecznym wyczerpaniu trybu przyznania prawa do lokalu cztonkom
oczekujacym okre§lonego w ust. 4 1 5, Spoétdzielnia oferuje te prawa do lokali
innym osobom spoza Spoéldzielni. Przyjecie tych osdéb w poczet czionkoéw
nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskOw przez te osoby.



Rozdzial 11
Prawa i obowiazki czlonkow

§ 14

1. Prawa 1 obowigzki czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w Spoéldzielni
sg dla wszystkich cztonkow rowne.
2. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

~® czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow spotdzielni,

2o prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni 1 zglaszania wnioskoéw
w sprawach zwigzanych z jej dzialalno$cia,

5@ prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

goprawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5@ prawo do otrzymania odpisu statutu i regulamindow oraz z kopii uchwatl
organow Spotdzielni 1 protokotow obrad organdow Spotdzielni, protokolow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umoéw zawieranych
przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8' ust. 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych
dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty
te okresla Zarzad Spotdzielni. Statut spéidzielni mieszkaniowej, regulaminy,
uchwaly 1 protokoty obrad organdéw spotdzielni, a takze protokoty lustracji
1 roczne sprawozdanie finansowe s3 udostgpniane w siedzibie Spotdzielni
1 powinny by¢ roéwniez udostgpnione na stronie internetowej spotdzielni,

z@ prawo do przegladania rejestru cztonkoéw Spoéidzielni,

@oprawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposob 1 w terminach
okreslonych w statucie,

wsoprawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi
ze wspolnych pomieszczen w danej nieruchomo$ci oraz z wszystkich
urzadzen, ustug 1 $wiadczen Spoétdzielni,

woprawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym
Statutem Spotdzielni,

10) prawo do zaznajamiania si¢ z umowami zawieranymi przez Spoéidzielnie
Z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust. 4,

11) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z ceksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci, rowniez w czesciach
przypadajacej na jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

12) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu,
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13) prawo zadania przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje
mu lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu po spetieniu wszelkich
wymogow okreslonych ustawg 1 statutem,

14)prawo zaskarzania do Sadu zmiany wysokosci optat na zasadach

przewidzianych w ustawie, a takze uchwal z powodu ich niezgodnoSci
Z przepisami prawa, postanowieniami niniejszego Statutu, dobrymi obyczajami
oraz uchwal godzacych w interesy Spoldzielni albo majacych na celu
pokrzywdzenie jej cztonkow.

Cztonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane w ustawach lub

Ww niniejszym Statucie.

Spotdzielnia moze odmowié¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona

obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych

z interesem Spotdzielni i1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode.

. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi§mie, w terminie 30 dni. Cztonek, ktéremu

odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi

moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Uprawnienia przewidziane w § 14 nie moga narusza¢ ustawy o ochronie danych

osobowych.

§ 15

. Czlonek jest obowigzany:
@ przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwat
organ6éw spotdzielni,

po dba¢ o dobro, mienie 1 rozw0j Spoldzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej
zadan statutowych,

@ wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

gownie$s¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢
o cztonkostwo jako matzonek cztonka,

go uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty zwigzane z: eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni a takze
te optaty, ktére przewidziane zostaly w niniejszym Statucie lub wynikaja
z podjetych przez organy Spotdzielni uchwal, o ile nie sg one sprzeczne
z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych,

zo regulowac nalezno$ci wynikajace z rozliczenia kosztow rdznicy wskazan
miedzy wodomierzem gléwnym w budynku, a sumg wskazan wodomierzy
zainstalowanych w poszczegdlnych lokalach w tym budynku, wedlug metody
rozliczenia przyjetej w Spotdzielni,

&askreslony,



wouczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci swoich udziatow,

wozawiadamia¢ spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

fawimle) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem 1 warunkami
technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,

~r~®  zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w

lokalu,

o) uzyska¢ zgod¢ Spotdzielni na zmiane sposobu korzystania z
przeznaczenia lokalu badz jego czesci,

~E® skreslony,

~Ee przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego, a przede wszystkim
utrzymywac porzadek na klatkach schodowych oraz w korytarzach 1 czesciach
wspolnych budynkow,

Tagle) korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspdlnych w sposob nie
utrudniajacy korzystanie z nich innym mieszkancom,

{6 niezwlocznie powiadamia¢ Spoldzielni¢ o zauwazonych awariach badz
przejawach wandalizmu,

a=2Te) dbac o poszanowanie mienia Spotdzielni 1 jego zabezpieczenie,

Taralile) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujace;j

szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

e udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkoéw rowniez doraznego przegladu stanu lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

BOI® udostepni¢ lokal celem wykonania operatu szacunkowego przez
1Z€CZ0zZnawce,
BrY®@ udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu

urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

peow przypadku jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego
Spoétdzielnig lub przebudowy, udostgpni¢ lokal w celu wykonania koniecznych
robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, a jezeli rodzaj robot tego
wymaga, na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢
do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, jednak nie dtuzszy niz
12 miesigcy,

pgoponosi¢ odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wyrzagdzone w mieniu
wspolnym 1 mieniu Spotdzielni,

BRI utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

pe@ przestrzegaé innych obowigzkow okreslonych w ustawie lub w statucie.

2. Cztonek Spoétdzielni bedacy wiascicielem lokalu zobowigzany jest do ponoszenia

9



wplat na fundusz remontowy Spoéidzielni, niezaleznie od nazwania cze$ci tego
funduszu celowym funduszem remontowym.

Rozdzial 111
Ustanie czlonkostwa

§ 16

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka ze Spédidzielni,

2) wykluczenia ze Spotdzielni,

3) wykreslenia z rejestru cztonkow Spoéidzielni,

4) $mierci czlonka oraz ustania osoby prawnej,

5)rezygnacji cztonka w zwigzku z nabyciem odrebnej wlasnos$ci lokalu lub domu
jednorodzinnego,

6) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, o ktorej mowa w art. 11 ust. 1' i 1* ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 17

. Czlonek Spoéidzielni moze wystgpi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem ztozonym
na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

. Na uzasadniony wniosek czionka Zarzad moze skroci¢ okres wypowiedzenia
do jednego miesigca.

. Za date wystgpienia uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 18

. Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni
nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrymi
obyczajami.

. Przyczyne wykluczenia moze stanowi¢ w szczegolnosci:

1) $wiadome dziatanie na szkode Spotdzielni,

2) uporczywe uchylanie si¢ od wykonywania zobowigzan wobec Spoétdzielni,
w szczegOlnosci wnoszenia optat z tytulu uzytkowania lokalu, okre$lonych
w Statucie 1 ustawie,

3) uporczywe naruszanie postanowien statutu, uchwat organow lub regulaminoéw
Spoétdzielni,

4) razace naruszanie zasad wspolzycia spotecznego,

5) niewtasciwe korzystanie z lokalu, w szczeg6lnosci dewastowanie lokalu,

6) uporczywe zaktocanie spokoju uzytkownikom innych lokali,
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7) uporczywe naruszanie porzadku w miejscu zamieszkania,

8) swiadome wprowadzanie Spoétdzielni w btad w celu nabycia okre§lonych
uprawnien,

9) Swiadome szkodzenie Spotdzielni lub dziatanie wbrew jej interesom,
w szczegoOlno$ci przez wykorzystywanie dokumentow, o ktorych mowa
w art. 8' ustawy w sposdb mogacy narazi¢ Spotdzielnie na powstanie szkody.

3. Cztonek wykluczony z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 statutu moze

ubiega¢ si¢ o ponowne cztonkostwo w Spotdzielni po uplywie co najmniej

6 miesiecy od daty wykluczenia, pod warunkiem splaty zalegtoSci w optatach

za lokal oraz biezgcego wnoszenia opfat.

§ 19

1. Cztonek Spoétdzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn
przez niego niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie
go z rejestru cztonkow Spotdzielni.

2. Wykreslenia moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy czlonek:

1) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu w wyniku
podzialu majatku, na mocy ktorego prawo do lokalu przypadio bytemu
matzonkowi cztonka Spoétdzielni,

3) utracit spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub wtasno$¢ wyodrgbniong
w postepowaniu egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w Spotdzielni,

4) zbyl spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jezeli byto to jedyne jego
prawo do lokalu w Spoéldzielni i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa
w terminie 3 miesi¢cy od dnia zbycia,

5) zbyt prawo odrebnej wilasnosci lokalu, jezeli bylo to jedyne jego prawo
do lokalu w Spotdzielni i1 nie ztozyt rezygnacji z czlonkostwa w terminie
3 miesiecy od dnia zbycia,

6) utracil spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wskutek
uchwaty w sprawie wygasnigcia prawa do lokalu w przypadkach okreslonych
w Statucie, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

7) zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

8) w wyniku orzeczenia sagdowego.

§ 20

1. Uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czionka z rejestru oraz
wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w trybie
art. 11 ust. 1' i 1> ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych podejmuje Rada
Nadzorcza.
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2. Rada Nadzorcza ma obowigzek wystucha¢ wyjasnien zainteresowanego czlonka
Spoétdzielni.

3. Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej powinno by¢ dorgczone
cztonkowi pod wskazany przez niego w deklaracji cztonkowskiej adres
za pokwitowaniem odbioru co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady
Nadzorczej. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje¢ o prawie obecnosci
cztonka na posiedzeniu oraz wskazanie stawianych cztonkowi zarzutow. Jesli
cztonek prawidlowo zawiadomiony nie przybedzie na posiedzenie 1 nie zawiadomi
Spoétdzielni o waznych przyczynach nieobecnosci, Rada Nadzorcza moze podjac
uchwate takze podczas jego nieobecnosci.

4.0 wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czitonkéw albo wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11
ust. 1' i 17 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Rada Nadzorcza zawiadamia
osobe, ktorej uchwata dotyczy na pismie (za pokwitowaniem odbioru) w terminie
dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaly. Zawiadomienie powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o trybie 1 terminie odwotania. Uzasadnienie powinno
w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowat si¢ organ Spotdzielni
uznajac, iz zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia, wykreslenia
albo wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie art. 11 ust. 1' i 1* ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.
Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgloszenia przez czlonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

5. Wykluczenie lub wykreslenie cztonka z rejestru cztonkéw albo wygasniecie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego staje si¢ skuteczne
z chwila:

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uplywem tego terminu wniost odwotanie
od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Walnego Zgromadzenia
odwotlania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest diluzszy
od terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 21

1. Cztonek wykluczony lub wykreslony z rejestru cztonko6w ma prawo:
1) odwotac si¢ od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciggu
1 miesigca od daty otrzymania uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu wraz
z uzasadnieniem i uczestniczy¢ w obradach Walnego Zgromadzenia w czesci
jego dotyczacej popierajac swoje odwotlanie,
2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sagdu w terminie szes$ciu tygodni
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od dnia dorgczenia cztonkowi uchwaty wraz z uzasadnieniem. W wypadku
bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej
biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.
Przepis art. 42 Prawa spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio.

2. W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaly Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkéw, cztonek
spotdzielni musi by¢ zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia pisemnie
pod wskazanym przez niego w odwolaniu adresem, co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Wykluczony lub wykreslony cztonek
ma prawo by¢ obecnym na obradach podczas rozpatrywania jego odwotania 1 je
popieraé. Jesli prawidtowo powiadomiony o terminie obrad czlonek na obrady nie
przybedzie — Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.

3. O uchwale Walnego Zgromadzenia Rada Nadzorcza Spoétdzielni zawiadamia
cztonka na piSmie w ciggu 14 dni od daty jej podjecia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ odpis uchwaly z uzasadnieniem oraz informacje o sposobie i terminie
zaskarzenia uchwaty do sadu.

§ 22

Czlonka Spoéldzielni, ktéory zmarl, skres§la si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia, w ktorym nastgpit zgon. Osobe prawna, bedaca cztonkiem Spoéidzielni
skresla sie z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia ustania jej osobowos$ci prawne;.

Rozdzial IV
Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 23

1. Od uchwaty podjetej migdzy cztonkiem a Spoétdzielnig czlonek moze odwotac si¢
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Postgpowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sa sprawy wynikajace ze stosunku
cztonkostwa.

3. Wnioski cztonkow Spotdzielni skierowane do Zarzadu, jezeli statut lub regulaminy
nie stanowig inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminie 1 miesigca
od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego na pismie.

4. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ pisemne
uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia 1 o skutkach nie
zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy
odwolania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

5. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w ciggu jednego miesigca od dnia jego
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wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Od uchwaly Rady Nadzorczej, ktora zapadlta wskutek odwotania cztonka
od uchwaty Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

7. W indywidualnych sprawach cztonkow od uchwatly Rady Nadzorczej podjetej
w pierwsze] instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pi§mie wraz z uzasadnieniem.

8. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Uchwata
Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

9. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

10. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotlanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opoznienie nie przekracza sze$ciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit
opoznienie szczegdlnymi okoliczno$ciami.

11.W przypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia 1 termindow zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres
nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

12. Whniesienie przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
nie ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze postepowania sgdowego.
W razie wystgpienia na drog¢e sadowa o to samo roszczenie, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Rozdzial V
Whpisowe i udzialy

§ 24

1. Wpisowe wynosi 50,00 zt, a udziat 100,00 zi.

2. Czionek Spoéldzielni obowigzany jest zadeklarowac i wnie$¢ przynajmniej jeden
udziat odrgbnie dla kazdego posiadanego przez siebie spotdzielczego prawa
do lokalu 1 prawa odrgbnej wtasnosci.

3. Wpisowe 1 zadeklarowane wudzialy czlonek jest zobowigzany wptacié
do Spoéldzielni w ciggu 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o przyj¢ciu
w poczet cztonkdw Spotdzielni. Nie wplacenie wpisowego lub udzialu w tym
terminie skutkowa¢ bedzie wykresleniem z rejestru czlonkoéw. Wpisowe
nie podlega zwrotowi.

4. Spotdzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym
oswiadczeniu udziaty po $mierci czlonka pod warunkiem, ze udziaty te nie zostang
przeznaczone na pokrycie strat.

5.Nie ulega zmianie wysoko$¢ udziatow, gdy spédldzielcze prawo do lokalu
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lub prawo odrebnej wlasnosci po $mierci czlonka przypadlo jego matzonkowi
lub dzieciom, albo przypadio drugiemu matzonkowi w przypadku rozwodu
lub podziatu majatku. Udziat moze by¢ przeniesiony na osobe¢ uprawniona.

. Czlonek Spoldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zgda¢ zwrotu wptat
dokonanych na udziaty. Po ustaniu cztonkostwa, udziaty podlegajg zwrotowi w ich
nominalnej wysokosci w ciggu 30 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym ustalo cztonkostwo. Zadanie wyptacenia udziatow
winno by¢ zgtoszone w formie pisemne;.

.Jezeli z zatwierdzonego sprawozdania finansowego bedzie wynikato,
ze Spotdzielnia poniosta straty, na pokrycie ktéorych nie wystarcza fundusz
zasobowy, kwota podlegajacego zwrotowi udzialu ulega zmniejszeniu
proporcjonalnie do zmniejszenia funduszu udziatlowego wskutek pokrycia strat
ze Srodkéw tego funduszu.

DZIAL 111
Organy Spoldzielni

§ 25

. Organami Spdéidzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
. Wybory do organéw Spotdzielni, odbywaja si¢ w gtosowaniu tajnym.
. Wybory sg dokonywane sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw — cztonkow
Spoétdzielni.
. Odwotanie czlonka organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.
. W glosowaniach mogg bra¢ udziat wylacznie cztonkowie Spotdzielni.
. Czlonek Spotdzielni nie moze dokonaé cesji swoich praw 1 nie moze ustanowic
pelnomocnika, ktory w jego imieniu bedzie bral udzial w zebraniach organow
Spoétdzielni. Osoba niebedaca czionkiem moze bra¢ udzial w glosowaniu tylko
jako pelmomocnik: czlonka — osoby prawnej, cztonka nie majacego zdolnosci
do czynnosci prawnych lub czlonka z ograniczong zdolnoscia do czynnosci
prawnych. Jednak pelnomocnicy 0so6b fizycznych nie moga by¢ wybierani jako
cztonkowie Rady Nadzorcze;.
. Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaly przez organ Spoétdzielni
wiekszosci gtosow uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za 1 przeciw uchwale.
. Uchwaly organéw Spotdzielni podejmuje si¢ zwykla wigkszoscig glosow,
z zastrzezeniem wyjatkow wskazanych w Statucie.
. W celu obliczania wymaganej wiekszosci glosow przy odwotaniach cztonkow
organow Spotdzielni przyjmuje si¢, iz uchwala zostaje przyjeta przy bezwzgledne)
wickszosci 2/3 glosow ,,za” sposrdd obecnych na zebraniu — glosy wstrzymujace
1 przeciw zlicza si¢ razem.
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Do organdéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbe glosow. Jezeli w wyniku wyborow dwoéch lub wiecej kandydatow uzyska
rowng liczbe gloséw 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb
w stosunku do liczby miejsc w organie Spoéldzielni, zarzadza si¢ wybory
uzupetniajgce miedzy tymi osobami wedtug w/w zasad.

. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoéldzielni oraz sposéb 1 warunki

podejmowania uchwat przez te organy okresla niniejszy statut oraz przewidziane
w nim regulaminy.

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

Rozdzial I
Walne Zgromadzenie.

§ 26

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. Liczba czlonkow Spoétdzielni przekracza 500 oso6b, dlatego tez Walne

Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na 4 czesci.

. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkow do poszczegodlnych czesci

Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych
do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czgsci
Walnego Zgromadzenia.

. Poszczegblne czesci Walnego Zgromadzenia obejmujag swoim dzialaniem

okreslone osiedla 1 ulice.

. Kryterium przynalezno$ci do poszczegdlnych czeSci Walnego Zgromadzenia

stanowi: miejsce zamieszkania cztonkow Spotdzielni (osob fizycznych), miejsce
siedziby (osoby prawne) lub potozenie lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych
badz garazy, nalezacych do cztonkow Spotdzielni.

§ 27

. Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
. Cztonkowie o ograniczonej zdolno$ci do czynnos$ci prawnych i cztonkowie

nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie bedacy
osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych pelnomocnikow.
Pelnomocnik nie moze zastgpi¢ wigcej niz jednego cztonka.

. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow
. W Walnym Zgromadzeniu majag prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona
1 przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz moga uczestniczy¢ zaproszeni
goscie. Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie s3 cztonkami Spoéldzielni, uczestniczg
w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.
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5. Czlonek Spotdzielni ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg
uprawnione do zabierania glosu.

§ 28

1. Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spolecznej,
o$wiatowej 1 kulturalnej Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu 1 Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5
ustawy Prawo spoéldzielcze oraz niniejszego punktu statutu nie stosuje si¢
do ustanawiania prawa odrgbnej wilasnosci lokali 1 przeniesienia wihasnos$ci
lokali, doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych, wystepowania z nich, w tym takze nabycia, zbycia udziatow
(akcj1) tych organizacii,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢, podziatu oraz likwidacji
Spoéidzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancii,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku
lub wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan
w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor 1 odwotywanie cztonkow Rady Nadzorcze;,

14) uchwalanie regulaminoéw: obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej
oraz innych regulaminow, ktorych uchwalanie jest zastrzezone w niniejszym
statucie do whasciwosci Walnego Zgromadzenia,

15) rozpatrywanie innych sprawozdan 1 informacji Rady Nadzorczej 1 Zarzadu,
w tym corocznych informacji o realizacji wnioskoOw polustracyjnych.

§ 29
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1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorcze;,
2) przynajmniej 1/10 ogodlnej liczby czlonkow.

3.Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéidzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad po konsultacji z Rada
Nadzorcza.

§ 30

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesSci. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 31

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwatly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci czlonkow w terminach 1 w sposéb
okreslony w § 30 Statutu .

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni,
przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spoétdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej
do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyta lacznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych
do glosowania.

4. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czeSci majg prawo zglasza¢: Zarzad,
Rada Nadzorcza 1 cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktéorych mowa
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w ust. 4, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwatl
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni

§ 32

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilos¢
obecnych cztonkow.

. Uchwaly s3 podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw, chyba ze ustawa lub statut
wymagaja kwalifikowanej wickszosci glosow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem: wyborow
do organow Spoldzielni, odwotania czlonkow organdow oraz udzielenia
absolutorium. Jednakze na zadanie 1/2 czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne.

§ 33

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkow Spoéidzielni
oraz wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo
wykres§lenia czlonka przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

.Jezeli Zarzad wytacza powddztwo Spoéldzielnie reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika
sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

. Powo6dztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty badz uchylajace
uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow
Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.
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§ 34

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych czgsci otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego cztonek
Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie albo jego cze$ci wybieraja prezydium w skladzie
co najmniej: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz, ktore kieruje
obradami Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢
w sktad prezydium.

3. Szczego6towy tryb obradowania 1 podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 35

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze¢sci sporzadza si¢ protokot w terminie
15 dni od dnia zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia lub poszczegolnych jego
czesci, ktory podpisuja: przewodniczacy 1 sekretarz Walnego Zgromadzenia
lub poszczegdlnych jego czesci.

2. Protokoéty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

Rozdzial 11
Rada Nadzorcza

§ 36

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 37

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 12 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkdéw Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Walne Zgromadzenie wybiera do Rady Nadzorczej po 3 cztonkow sposrod 4 czesci
— rejonow, na ktore podzielone zostang przez Rad¢ Nadzorcza nieruchomosci
Spoétdzielni wedtug zasad 1 kryteriow okreslonych w § 26 ust. 3-5.

3. Kandydat na czlonka Rady Nadzorcze; sktada os$wiadczenie, ze nie byt
prawomocnie skazany za przest¢pstwo umys$lne przeciwko mieniu, dokumentom
lub za przestgpstwo karno-skarbowe oraz, ze nie jest zadtuzony wobec Spoétdzielni.

4. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni wskazana przez t¢ osobg prawna.

5. W sklad Rady Nadzorczej Spoéldzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
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Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

6. W sklad Rady Nadzorczej Spoéldzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami
Zarzadu Spoéldzielni oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w
drugiego stopniu linii bocznej. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna.

7. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;.

8. Poszczegbdlnym cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach, ktore jest wyplacane w formie miesigcznego ryczattu,
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w nastepujacej wysokosci:

1) Przewodniczacemu Rady Nadzorczej 20%,

2) prezydium Rady Nadzorczej 15%,

3) pozostalym cztonkom Rady Nadzorczej 10%
minimalnego wynagrodzenia za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r.
Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).”,

9. Ryczalt miesigczny, o ktorym mowa w ust. 8 przystuguje tylko w tym miesigcu,
w ktorym odbylo si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej. Posiedzenia prezydium i calej
Rady Nadzorcze; musza odbywac si¢ w tym samym miesigcu. Warunkiem
otrzymania ryczattu jest obecnos$¢ na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

10. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bliskie pracownikow

Spoéidzielni.

11. W przypadku zrzeczenia si¢ mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej lub
wygasnigcia jego mandatu wskutek ustania cztonkostwa w Spoéldzielni, jezeli
wybory tego czlonka do Rady Nadzorczej odbyty si¢ przed dniem 31 lipca 2007
roku, do czasu zwolania najblizszego, zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Rada
Nadzorcza moze sktada¢ si¢ z mniejszej ilosci cztonkodw, niz to okreslono w ust. 1.

§ 38

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie
wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng
wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust. 1 Rada
Nadzorcza podeymuje uchwale o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej
w petnieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka rady rozstrzyga
najblizsze walne Zgromadzenie.
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4. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

5.

W razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkoéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu.

6. Czlonkowie Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniach w sprawach wylacznie

ich dotyczacych.

§ 39

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata 1 konczy si¢ z dniem pierwszego Walnego
Zgromadzenia w trzecim roku kalendarzowym od daty wyboréw cztonkow Rady.

1.

2.

§ 40

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat
wybrany.
Przed uplywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gltosoOw przez organ, ktory dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi do konca

kadencji osoba, ktora podczas wyborow do Rady Nadzorczej w swoim rejonie
uzyskata kolejno najwiekszg ilos¢ gloséw w gltosowaniu tajnym. Kadencja nowego
cztonka Rady uptywa z koncem kadencji catej Rady.

§ 41

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych, rzeczowo-finansowych 1 programow
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej 1 oswiatowej,
2) nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spéidzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegétowym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,

c¢) nadzor nad realizacjg uchwal Walnego Zgromadzenia,

d) przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spoétdzielni 1 jej cztonkow,

e) kontrola wykonania plandw  gospodarczych  Spotdzielni, badanie
okresowych zamknig¢¢ rachunkowych i stanu majatkowego Spotdzielni,

3) wybor bieglego rewidenta w celu badania sprawozdan finansowych,

4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli 1 ocen sprawozdan finansowych,

5) uczestniczenie w lustracji Spodldzielni przeprowadzanej przez zwigzek
rewizyjnym w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade

Spoéidzielcza, przedstawianie wnioskoOw z przeprowadzonej lustracji Walnemu
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Zgromadzeniu i nadzér nad wykonywaniem wnioskéw polustracyjnych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania Spodldzielni do organizacji
spotecznej oraz wystepowania z nich,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni
przy tych czynnosciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

11) wybor 1 odwotywanie cztonkow Zarzadu oraz zawieranie z nimi umow o prace,

12) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu,

13) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych
ze stosunku cztonkostwa,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wysokosci wktadow,

15)uchwalanie zasad rozliczen energii cieplnej zuzytej na cele centralnego
ogrzewania 1 podgrzania wody wraz ze zmiang wspotczynnikow,

16) uchwalanie szczegdétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci optat za lokale,

17) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego,

18) podejmowanie uchwat w przedmiocie umarzania nie$ciggalnych wierzytelnosci
Spoéidzielni,

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

20) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru
cztonkow Spotdzielni,

21) podejmowanie uchwal w sprawie przeprowadzenia i1 uczestniczenia w lustracji
Spotdzielni oraz nadzorowanie wykonania zalecen polustracyjnych,

22) okreslenie kryteriow budowy lub nabycia budynkoéw w celu wynajmowania
lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, lokali
0 INnym przeznaczeniu oraz garazy,

23) inne dziatania wymienione w Statucie lub ustawie,

24) zatwierdzanie Regulaminu Pracy Spotdzielni i zmian w tym regulaminie,

25) uchwalanie w miar¢ potrzeb innych regulamindéw oraz zasad rozliczania
w Spoldzielni, nie zastrzezonych w Statucie do kompetencji Walnego
Zgromadzenia.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spoétdzielni

wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac

bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

.Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.
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3.

§ 42

.Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastepce

przewodniczacego 1 sekretarza, ktorzy stanowig prezydium Rady. Jezeli Rada
powotuje stale komisje, w sktad prezydium Rady wchodzg takze przewodniczacy
tych komisji.

. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona komisje rewizyjng, ktorej zadaniem jest

badanie gospodarki finansowej Spotdzielni, prawidtowos¢ rozliczen z cztonkami,
wstepne badanie sprawozdan finansowych 1 kontrola zabezpieczenia majatku
Spotdzielni. Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze powolywac¢ takze komisje
do zbadania poszczegdlnych spraw.

. Szczegotowy zakres 1 tryb dziatania komisji okreslajg ich regulaminy uchwalone

przez Rade Nadzorczg.

. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady

1 nie moga podejmowa¢ zadnych decyzji ani formutowaé¢ wigzacych zalecen
pod adresem czlonkow, organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 43

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy lub w razie jego

nieobecnosci — zastgpca przewodniczgcego co najmniej raz na trzy miesigce.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwotane na wniosek dwoch

cztonkoéw rady nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 3 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

§ 44

. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykla wickszoscig glosow w obecnosci

co najmniej 50% plus 1 ogdlnej liczby cztonkow Rady.

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym

cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia
jest zrzeszona, Krajowej Rady Spoldzielczej oraz zaproszeni goscie.

Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad. Zakres tej obstugi
okreslany jest uchwalg Rady Nadzorcze;.

§ 45

Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade Nadzorczg okresla regulamin
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uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

[—

Rozdzial 111
Zarzad

§ 46

. Zarzad sktada si¢ z jednego do trzech cztonkéw, w tym prezesa 1 jego zastepcy.

Czilonkoéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony 1 odwoluje Rada Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwotaé
cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium, przy czym uchwata
ta wymaga zwyktej wigkszosci gtosOw 1 pisemnego uzasadnienia.

. Czlonek Zarzadu powinien mie¢ umiejetno$¢ kierowania i organizowania pracy

w podmiotach gospodarczych oraz znajomo$¢ problematyki spoétdzielczosci
mieszkaniowej. Rada Nadzorcza okresla kryteria wyboru czlonkéw Zarzadu.

. Cztonkowie Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec

Spoéldzielni, a w szczegbdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

. Czlonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie

ich dotyczacych.

§ 47

. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie

powotania albo umowy o prace, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.
. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

§ 48

. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni do Walnego Zgromadzenia.
. Zarzad sklada okresowe sprawozdania oraz sprawozdania finansowe Radzie

Nadzorcze;.

§ 49

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkéw do Spotdzielni,

2) sporzadzanie projektow plandw gospodarczo-finansowych 1 innych planéw
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dziatalnos$ci Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan, w tym finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzanh do wysokosci okreslonej
przez Walne Zgromadzenie,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) zwotywanie 1 opracowywanie projektow porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
oraz przedktadanie ich do zaopiniowania Radzie Nadzorczej,

9) ustalanie wynagrodzen pracownikow Spoétdzielni,

10) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, budowg lokalu, ustanowienie na rzecz cztonka odrgbnej wtasnosci
lokalu, umow najmu lokali,

11) opracowanie projektu struktury organizacyjnej Spotdzielni i przedktadanie Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia,

12) podejmowanie decyzji 1 wystepowanie z wnioskiem w sprawie scalenia
lub podzialu nieruchomos$ci oraz podejmowanie czynnosci zwigzanych
z rozgraniczeniem lub polaczeniem nieruchomosci,

13) podejmowanie decyzji i wystepowanie o zmian¢ okresu uzytkowania wieczystego,

14) okreslanie przedmiotu odrgbnej whasnosci lokali,

15) zadanie przeniesienia wtasnosci na Spotdzielnie zajetej dziatki, w przypadku kiedy
nie stanowi ona przedmiotu odrebnej wtasnosci,

16) okreslanie 1 przyznawanie stuzebnos$ci gruntowych, sieciowych, instalacyjnych itp.
wynikajacych z decyzji administracyjnych badz podzialu lub scalenia
nieruchomosci oraz ustalanie ewentualnych optat za prawo stuzebnosci,

17) przekazywanie  podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje¢ 1 Walnemu
Zgromadzeniu corocznych informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

§ 50

. Prezes Zarzadu kieruje pracami zarzadu i1 zwotuje posiedzenia Zarzadu.

. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach: w okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje poprzez Prezesa
Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci przez Zast¢pce Prezesa.

3. Zarzad podejmuje uchwaly wigkszoscig gtosow w obecnosci ponad potowy liczby

cztonkow Zarzadu.

4. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udziat z glosem doradczym przewodniczacy

Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez t¢ Radg jej czlonek.
5. Posiedzenia Zarzadu sa protokotowane. Protokdt podpisuja wszyscy cztonkowie
Zarzadu obecni na posiedzeniu.

N —

§ 51

1. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
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z kierowaniem biezacg dzialalnoScig gospodarczag Spoéidzielni Iub jej
wyodrgbnionej organizacyjnie jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Z zakresu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, wylaczone sg nastepujace sprawy,
ktore wymagajg uchwaty Zarzadu:

1) ustanawianie praw do lokali,

2) sprawy inwestycji mieszkaniowych 1 towarzyszacych,

3) zacigganie kredytow,

4) nabywanie, zbywanie 1 likwidacja srodkow trwatych,

5) przyjecie wnioskdw 1 sprawozdan, ktére maja by¢ przedstawione Radzie
Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu,

6) ustalanie wynagrodzen pracownikow Spotdzielni.

§ 52

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden

cztonek Zarzadu 1 pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa

3.

Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo

jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§ 53

Tryb pracy zarzadu oraz zakres czynnosSci prezesa, jego zastgpcy i ewentualnie
cztonka Zarzadu okre$la regulamin uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza.

1.

DZIAL 1V
Gospodarka Spoldzielni.

§ 54

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnianiu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2
1 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatlowego
lub wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu
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zasobowego; umorzenie wartosci tych $rodkow trwatych obcigza odpowiednio
fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkow Spotdzielni, wiascicieli
lokali niebgdacych czlonkami spotdzielni oraz oséb niebedacych czlonkami
Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

5. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spodtdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow oraz
na prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej
te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspolne;.

§ 55

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spotdzielni sa:
1) fundusz udzialowy, powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich 1 innych
zrodet okreslonych w odrgbnych przepisach,
2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych
przez cztonkdéw 1 innych zrédet okreslonych w odrgbnych przepisach.
2. Ponadto Spoéidzielnia tworzy:
1) fundusz wkladow mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkow
wktadow mieszkaniowych,
2) fundusz wktadéw budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez czionkoéow
wktadéw budowlanych,
3) fundusz na remonty, niezaleznie od nazwania cze¢sci tego funduszu celowym
funduszem remontowym.
3. Szczegdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg 1 przepisy prawa.

§ 56

Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udzialowego 1 w nastepnej kolejnosci
z funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

§ 57

1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoéidzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu
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badaniu, wyklada si¢ w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni co najmniej na 14 dni

przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom

Spotdzielni zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ 1 rozliczanie przychodow 1 kosztow, o ktorych mowa w § 54
Statutu,

2) ewidencje wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywow 1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

DZIAL V

Prawa do lokali

§ 58

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielni moze ona:

)

2)

3)

ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni,

ustanawia¢  prawo odrgbnej wilasnosci  lokalu  mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu
we wspoOtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ lub wspotwilasnos$¢ Spotdzielni,

wynajmowacé cztonkom lub innym osobom grunt, a takze lokale mieszkalne
1 uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

§ 59

Wynajmowanie przez czltonka lub oddanie w bezptatne uzywanie catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni.

W przypadku kiedy wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu
miatoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest
natychmiast powiadomi¢ o tym pisemnie Spotdzielnig.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa
do lokalu.

Oplaty zwigzane z lokalem mieszkalnym pokrywa czionek Spotdzielni, ktory
posiada tytul prawny do lokalu, solidarnie z osobami faktycznie korzystajacymi z
lokalu na podstawie zawartej z cztonkiem umowy.

Wynajmowanie 1 oddawanie w bezptatne uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 1
nie zwalnia z obowigzkdéw wynikajacych ze Statutu. Cztonek Spotdzielni jest
zobowigzany umie$ci¢ w umowie najmu lub oddania w uzytkowanie
postanowienia Statutu w zakresie dotyczacym uzytkowania lokalu. Nie spetnienie
tego obowigzku jest podstawg do wykluczenia z cztonkostwa.
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7.

§ 59a

. Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego oraz cztonek Spotdzielni lub inna osoba ubiegajaca
si¢ o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
badz prawa odrgbnej wiasnosci lokalu zobowigzany jest wnie$¢ ustalony wkiad
mieszkaniowy lub budowlany w catosci jednorazowo lub w ratach ustalonych
umowg — na warunkach szczeg6towo ustalonych umowg stron.

. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego ustala si¢ w oparciu o zakres

rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, stanowigcy podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu. Konkretna wysoko$¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego, ktéory zobowigzany jest wnie$¢ czlonek
Spoétdzielni lub inna osoba zainteresowana okresla umowa stron.

. Wkiad mieszkaniowy lub budowlany w przypadkach wskazanych w ustawie

o spotdzielniach mieszkaniowych 1 w Statucie podlega waloryzacji do aktualnej
warto$ci rynkowej na podstawie opinii bieglego rzeczoznawcy.

. Jezeli lokal, o ktéry ubiega si¢ cztonek Spotdzielni lub inna osoba zainteresowana

zawiera¢ ma dodatkowe lub ponadstandartowe wyposazenie, instalowane jeszcze
w trakcie budowy, umowa stron okresla¢c winna szczegdlowo rodzaj tego
wyposazenia, jego koszt oraz kwote doplaty do wymaganego wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego z tego tytutu.

.Na prosbe cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang tego prawa
w ramach zasobdéw mieszkaniowych Spotdzielni z innym cztonkiem Spotdzielni
(lub osobag ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu)
na zasadach ustalonych szczegotowo z Zarzadem Spoétdzielni.

. W uzasadnionych interesem cztonka Spotdzielni przypadkach Zarzad Spoétdzielni

moze wyrazi¢ zgode na zamian¢ przystugujacego mu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu z osobag posiadajaca lokal poza zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni biorac pod uwage sytuacje lokalowa, finansowa i osobista cztonka
Spoéldzielni oraz osoby zainteresowanej zamiang.

Osoba spoza Spoétdzielni dokonujgca zamiany lokalu na lokal spotdzielczy moze
jednocze$nie dokona¢ przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu w prawo odrebnej wilasnosci na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niniejszego Statutu.

Rozdzial I
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 60
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1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy cztonkiem Spoéidzielni a Spédidzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed dniem
24 kwietnia 2001 r. przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy miedzy cztonkiem a Spotdzielnig
0 ustanowieniu tego prawa.

2. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny
do uzywania, a cztonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczac¢ optaty okreslone w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, w statucie
Spoétdzielni 1 w umowie.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby lub do matzonkow.

5. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 61

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w budynku, ktory Spoétdzielnia buduje lub zamierza
budowaé, Spoétdzielnia zawiera umowe o budoweg lokalu. Umowa powinna by¢
pod rygorem niewazno$ci zawarta na pismie.

2.Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu oraz okreslac:

1) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego,

2)zakres rzeczowy robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, stanowiacy
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) zasady ustalenia i wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) wielkos¢ lokalu 1 pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu do uzytku
oraz wysokos$¢ 1 terminy wptat na wklad mieszkaniowy,

5) warunki 1 terminy wypowiedzenia umowy przez czionka lub Spoétdzielnig.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spotdzielni lub przez Spotdzielnie.

4. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg¢ o budowe lokalu, gdy cztonek
Spoéldzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie
nie dotrzymal warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spéidzielczych lokatorskich praw do lokali
wzniesionych w ramach tego zadania bytoby powaznie utrudnione.

5. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inacze;.
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10.

11.

12.

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
malzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim, ktére miaty z cztonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni
1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 6 konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o czlonkostwie rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego
przez Spotdzielnig¢ terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Osoba przyjeta w poczet cztonkow w przypadku, o ktorym mowa w ust. 6 staje

si¢ strong umowy o budowe lokalu, w miejsce osoby, ktorej cztonkostwo ustato.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy

o budowe lokalu, osobom, o ktorych mowa w ust. 6 przysluguja roszczenia

o przyjecie do spotdzielni 1 zawarcie umowy.

Przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do lokali mieszkalnych,

do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

§ 62

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym statucie.

. Spotdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, za okres minimum 6 miesigcy.

. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom, Spotdzielnia moze podja¢ uchwale, o ktérej mowa
w ust. 2, wobec jednego albo obojga matzonkdw.

. Do uchwaty o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spoldzielcze
dotyczace uchwaly o wykluczeniu cztonka ze Spotdzielni.

. Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg gdy wygasniecie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktére; mowa
w ust. 2 1 3, stanie si¢ skuteczne.
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§ 63

. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie po6zniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wihasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
o przetargu w poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spoétdzielni
1 w lokalach administracji oraz przez publikacje ogltoszenia w prasie lokalne;.

. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
1 przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu

. O$wiadczenie cztonka o spelnieniu warunkéw okre§lonych w ust. 2 powinno
zosta¢ ztozone na piSmie, najpdzniej w dniu uplywu terminu do sktadania ofert
w gloszonym przez Spotdzielnie przetargu.

. Szczegblowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

$ 64

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spodldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami
statutu.

.Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesc
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spdldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych §rodkéw, potraca si¢ roOwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czg¢Sci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optlat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowe;j
lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksieggowym
obcigzaja czlonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spoéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.
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§ 65

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajace; na jego lokal czeSci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spoéldzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢$ci przypadajace;j
na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajace]
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow publicznych lub
z innych $rodkow,

3) sptaty zadtluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje
prawo wiasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiggowym obciazajg cztonka Spotdzielni, na rzecz
ktoérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 66

Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie cztonka spotdzielni, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego
w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego spotdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego, spotdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym
cztonkiem umowe o przeksztalcenie przyshugujagcego mu prawa na spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal cze$ci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czegsci przypadajace;j
na budowe jego lokalu, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych
srodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 67

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnie,
ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
albo przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania sgdowego o podzial tego prawa.
Byly matzonek niebedacy czilonkiem Spoétdzielni powinien zlozy¢ deklaracje
cztonkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo
do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkoéw spoétdzielni.

Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1,
spoldzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy
niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowal jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spotdzielnia moze
podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 68

. Z chwila $mierci jednego z matzonkdéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Maltzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem spoéidzielni, powinien
w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje
cztonkowskya. Matzonkowi zmartego cztonka spotdzielni przyshuguje roszczenie
o0 przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni.

. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spoétdzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoOw do dziedziczenia wktadu.

§ 69

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynno$ci, o ktorych mowa w § 67,
roszczenia o przyjecie do spotdzielni i1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom
1 innym osobom bliskim.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie § 62 lub niedokonania czynnosci, o ktorych mowa
w § 68, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

35



o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktorych mowa w ust. 2, ktore mialy wspolnie z cztonkiem zamieszkac
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegbdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2
zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo
z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢
terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa
w ust. 3 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej
cztonkostwo ustato.

§ 70

.Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie begdzie spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego.

. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoétdzielnig
mieszkaniowa bylemu cztonkowi lub osobom, o ktorych mowa w § 69 ust. 11 2,
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego 1 ktoéremu
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 11
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 71

. Spoldzielnia nie moze ustanawiac spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali
ani praw do miejsc postojowych w budynkach wybudowanych na gruncie,
do ktérego Spotdzielni przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego,
z zastrzezeniem § 66.

. Jezeli prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoétdzielni jest tylko jedna z nich,
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5.

chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru
dokonuje spotdzielnia.

- Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcey

spotdzielczego wtlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rZeczowym.

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

6. Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna

7.

by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wtasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czegsci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi

wieczyste-

§ 72

.Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica

pomiedzy wysoko$cig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo
osoba niebedgca czlonkiem Spoldzielni, ktorym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku

spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrdod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktoérym spoldzielcze wlasno$ciowe prawo

do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 73

. W przypadku dlugotrwatych zalegtoSci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4

ust. 1, 1' i 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
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domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem,
o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 74

. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

.Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie =zostal sptacony kredyt zaciagniety
przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

§ 75

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢

w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

. Spotdzielnia jest obowigzana ui$ci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa

po potraceniu naleznosci wymienionych w § 74 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia

hipoteka. Obowigzek Spoéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa

w drodze przetargu.

. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorym

przystuguje  spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, spoéldzielnia

mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia witasnosci lokalu
po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i 1' ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie

3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze

nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spotdzielni
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nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej
Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Rozdzial 111
Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 76

. Z czlonkiem Spoéldzielni ubiegajagcym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu spotdzielnia zawiera umowg¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,

a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w cz¢sci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okres$lenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

. Czlonek, o ktéorym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany w catosci jednorazowo
lub w ustalonych ratach na zasadach okreslonych kazdorazowo w umowie, o ktorej
mowa w ust. 1, w wysokoSci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$S¢ wkiladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagni¢tego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na jego lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt 2 1 3 1 ust. 2 nie dotycza cztonkow, ktérzy zawieraja umowe

o budowe¢ bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w wypadku zadan

nieobejmujacych nieruchomos$ci wspolnych lub czesci wspolnych.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

.Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie

o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej

wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz

z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czg$cig, przechodzi

na spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obeymuje rowniez wniesiony

wktad budowlany albo jego cze$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet
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cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia
ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw zbycie
to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 77

.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka spotdzielni lub spotdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymal tych warunkéw umowy okre$lonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 1 5 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

§ 78

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wilasnos¢ lokalu najpdzniej
w terminie 3 miesi¢gcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie
3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoéldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0osOb wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegajg si¢
o ustanowienie takiego prawa.

§ 79

.Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
roOwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 80

Spotdzielnia nie moze odméwié¢ przyjecia w poczet czitonkéw niebgdacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
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prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Rozdzial IV
Wynajem lokali

§ 81

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu,
w tym garaze, znajdujace si¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych
przez Spoldzielni¢. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale takze w innych
budynkach, jezeli nie moze ustanowi¢ do nich spoéidzielczego lokatorskiego lub
prawa odrgbnej wilasnosci, ze wzgledu na cechy techniczno - uzytkowe tych lokali
lub brak na nie popytu.

N

§ 82

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale czlonkom Spotdzielni 1 osobom

nie bedgcym cztonkami Spotdzielni.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
. W przypadku lokali innych niz mieszkalne najemca jest wybierany w drodze

przetargu.

. W przypadku wielu ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego maja

cztonkowie, z tym ze przy wyborze oferty ma zastosowanie kryterium finansowe.

. Prawa 1 obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas

trwania najmu i jego przedmiot, okre§la umowa zawierana z Najemca przez Zarzad
Spoétdzielni.

. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.
. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu

1 urzadzen, ktore si¢ w nim znajduja. WysokoS¢ zabezpieczenia i1 terminy jej
wplaty okresla Zarzad Spotdzielni.

. Do umowy najmu majg zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Postanowienia ust. 1 1 3-8 stosuje si¢ odpowiednio w sprawach dotyczacych

dzierzawy terenéw w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

DZIAL VI
Optlaty i uzytkowanie lokali.

§ 83

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystluguja spotdzielcze prawa do lokali,

s zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

.Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

41



10.

11.

wlasno$ciowe prawa do lokali, s3 zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Cztonkowie Spotdzielni bgdacy wilascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami statutu.

. Cztonkowie Spoéldzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu, sa3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy
lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni roGwniez obowigzani
uczestniczy¢ w  wydatkach zwigzanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore s3 przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiagzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza réwniez w  kosztach zwigzanych

z dziatalnos$cig spoteczng, o§wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnig.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami

Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umdéw zawieranych
ze Spoldzielnia.

. Wydatki, o ktorych mowa wyzej obejmuja w szczegdlnosci: koszty eksploatacji,

koszty c.o., dostawy wody, koszty obslugi dzwigow osobowych, koszty
dziatalnos$ci spotecznej 1 os§wiatowo — kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy
oraz koszty zarzadzania nieruchomos$ciami przypadajace na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

. Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

s obowigzane regulowa¢ nalezno$ci wynikajace z rozliczenia kosztow réznicy
wskazan migdzy wodomierzem glownym w budynku, a sumg wskazan
wodomierzy zainstalowanych w poszczego6lnych lokalach w tym budynku, wedlug
metody rozliczania przyjete] w Spotdzielni.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia
lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci optat, jakie bytyby
zobowigzane uiszczaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
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1 ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni.
§ 84

. Za optaty, o ktorych mowa w § 83 ust. 1-3 1 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedacymi  czlonkami  Spoétdzielni, ktorym  przystuguja  spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace

w lokalu, z wyjatkiem peholetnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

§ 85

. Opfaty, o ktorych mowa w § 83 ust. 1-3 1 5, wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia
miesigca.

. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu
do dyspozycji a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

.Od nie wplaconych w terminie optat Spoéldzielnia bedzie nalicza¢ odsetki
w wysokosci odsetek ustawowych.

. Zarzad w uzasadnionych przypadkach, moze umorzy¢ w czgéci lub w catosci
naliczone odsetki, jednak nie wigcej jak do kwoty 1.000,00 zt.

. Nalezno$ci zasadzone podlegaja wplatom zgodnie z wyrokami sgdowymi
1 nakazami zaptaty. Na wniosek zainteresowanego Zarzad moze splate zadluzenia
roztlozy¢ na raty oraz anulowac naliczone odsetki z zastrzezeniem ust. 4.
W pierwszej kolejnosci zaptacie podlegaja koszty postepowania sagdowego.

. Nieterminowe wptaty wymagalnych optat ksigguje si¢ w pierwszej kolejnosci
na pokrycie naliczonych odsetek, a nastepnie na najdale; wymagalne naleznosci.
W przypadku dokonywania wptat bez dekretowania rodzaju konta, Spotdzielnia
dokonuje wyboru rodzaju pokrycia naleznosci cztonka.

§ 86

. Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, wilasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni,
ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic
kalkulacje wysokosci opfat.

. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

. Cztonkowie Spoldzielni, osoby niebedace czlonkami Spoéidzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele
niebedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
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wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sadowa ponoszag oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

§ 87

1. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego 1 wspotzycia
mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Obowiazki cztonkow 1 Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczeh Spotdzielni z czlonkami zwalniajagcymi lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL VII
Postanowienia koncowe

§ 88

1. W sprawach nieuregulowanych w Statucie obowigzuja przepisy ustawy Prawo
Spoétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks Cywilny
oraz innych ustaw.

2. W przypadku wprowadzenia zmian w ustawach badz uznania przepisow
za niezgodne z Konstytucja 1 gdy jednoczes$nie koliduja one z przepisami
niniejszego Statutu, przyjmuje si¢ za niewazne tylko te przepisy Statutu, ktorych
one dotyczg. Zmiany w przepisach Statutu powinny by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 89

Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien Statutu
dotychczas obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkéw
wedlug postanowien niniejszego Statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym
Rejestrze Sadowym, nie wczesniej jednak niz po zakonczeniu kadencji cztonkow
dotychczasowej Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien Statutu
obowigzujacego w dniu ich wyboru.

§ 90

1. Zmiana statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3
glosow.

2. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stubicach uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Czionkéw w dniu 29.11.2007 r. wchodzi w zycie z dniem
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

3. Z dniem zarejestrowania Statutu, o ktérym mowa w ust. 2 traci moc Statut
Spotdzielni Mieszkaniowej w  Stubicach uchwalony wuchwata Nr 2/06
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Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli z dnia 27.10.2006 roku.
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