Uchwala Nr 1/09
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Shubicach
z dnia 12 lutego 2009 roku
w sprawie uchwalenia Regulaminu uzywania lokali,
porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow.

Na podstawie § 41 ust. 1 pkt. 17 1 § 87 ust. 1 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Stubicach uchwalonego w dniu 29 listopada 2007 roku
uchwala si¢ niniejszy Regulamin uzywania lokali, porzadku domowego
i wspélzycia mieszkancéw w Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach.

§ 1

1. Regulamin okresla zasady 1 obowigzki w zakresie uzytkowania lokali,
porzadku domowego 1 wspodtzycia mieszkahcow w  Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Stubicach, a takze w zakresie stanu technicznego urzadzen,
budynkow, budowli 1 lokali oraz ich bezpieczenstwa technicznego
1 przeciwpozarowego.

2. Regulamin niniejszy dotyczy praw 1 obowigzkéw Zarzadu Spoéidzielni
Mieszkaniowej w Shlubicach oraz jej czlonkoéw, wilascicieli lokali,
wspotwlascicieli nieruchomos$ci, najemcow lokali, osob, za ktore
cztonkowie, wlasciciele 1 najemcy sg odpowiedzialni (a mianowicie osOb
wspoélnie z nimi zamieszkatych 1 uzytkujacych te lokale stale lub czasowo),
a takze osob przebywajacych w tych lokalach chwilowo.

3. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spotdzielni
Mieszkaniowej, zapewnienie czystosci, tadu 1 porzadku w budynkach oraz
ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspolzycia mieszkancow.

§2

Spoéldzielnia zobowigzana jest do przekazywania odbiorcom nowych lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, w stanie technicznym odpowiadajagcym
obowigzujagcym normom, ale tez z uwzglednieniem ewentualnych postanowien
osoby nabywajacej, o ile postanowienie to zostanie przyjete przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg 1 nie bedzie miato zadnego wptywu na funkcjonowanie oraz stan
pozostatych mieszkan.

§3



Spotdzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usunigcia
wad 1 usterek wynikajacych z niewlasciwego wykonania inwestycji lub ustugi
oraz wad ujawnionych w okresie gwarancji 1 rekojmi, w tym materiatow
budowlanych.

§ 4

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach wraz z czlonkami,
mieszkancami, witascicielami 1 najemcami lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w Stubicach, obowigzany jest dba¢ o stan techniczny budynkow, porzadek
1 czysto§¢ w otoczeniu 1 wewnatrz budynku oraz czysto$¢ pomieszczen
wspolnego uzytkowania, a takze regularnie sprawdzac¢ stan techniczny urzadzen
stanowigcych trwate wyposazenie budynku.

§5

Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Stubicach zobowigzana jest ponadto:

1) zapewni¢ w budynkach wlasciwe warunki w zakresie ochrony
1 bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

2) oznaczy¢ budynek, lokale 1 pomieszczenia znajdujgce si¢ na terenie osiedla
poprzez umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek
informacyjnych lub numeréw okreslajacych czyja wtasnoscig sa te obiekty,
przy jakiej ulicy si¢ mieszcza 1 jaka liczbg porzadkowa sg oznaczone,

3) zapewni¢ mieszkancom dogodne 1 bezpieczne przejscie do domow
1 mieszkan, szczegdlnie w warunkach zimowych,

4) zapewni¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen
przeznaczonych do wspolnego uzytku oraz terendw osiedlowych,

5) zapewni¢ wlasciwe funkcjonowanie wind 1 urzadzen stanowigcych trwate
wyposazenie budynku.

§6

1. Obowigzkiem Spoétdzielni w zakresie napraw lokali mieszkalnych

1 uzytkowych jest:

1) prowadzenie konserwacji, remontdw oraz napraw elementéw budynkdéw
tj. dachéw, elewacji, elementéw architektonicznych budynku w tym:
schodow, balustrad, balkonow, stolarki klatek schodowych i korytarzy
piwnic, jak tez utrzymanie terenéw osiedlowych z malg architektura,

2) naprawa wspOlnych dla wszystkich lokali przewodow instalacji:
centralnego ogrzewania, cieptej wody, elektrycznej, wodno —
kanalizacyjnej 1 gazowej znajdujacych si¢ w poszczegolnych lokalach
z osobna 1 w calym budynku (w pomieszczeniach mieszkalnych
1 uzytkowych za odptatnoscig ustalong wg taryf, poza instalacjami
wspolnymi),



3) wymiana stolarki okiennej 1 drzwi zewng¢trznych oraz drzwi do korytarzy
piwnicznych,
4) malowaniu loggii 1 balkono6w wraz z balustradami 1 ostonami.
Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych oraz malowanie,
o ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 4 moga by¢ wykonane przez cztonka
spotdzielni lub wilasciciela lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach
wczesnie] niz wymaga tego koniecznos$¢ ze wzgledu na stan techniczny.
W takim przypadku wymiana stolarki okiennej nastagpi za cze$ciowa
odptatnos$cia, ustalong odrebnie przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa w Stubicach.
2. Naprawy 1 remonty wykonywane przez Spoldzielnie Mieszkaniowg
realizowane sg sukcesywnie, w zalezno$ci od mozliwosci finansowych
tj. wielkos$ci funduszu remontowego.

§ 7

Do obowigzkow cztonka 1 wiasciciela lokalu nalezy:

1) odnawianie lokalu 1 przynaleznego do lokalu pomieszczenia (piwnicy)
w okresach gwarantujacych utrzymanie lokalu 1 pomieszczenia w nalezyte)
czystosci 1 we wlasciwym stanie poprzez:

a) malowanie sufitdéw 1 $cian lub tapetowanie oraz naprawy uszkodzonego
tynku,

b) malowanie §cian, malowanie 1 wymian¢ drzwi, wbudowanych mebli,
Scian 1 podtog oraz grzejnikdow, zlewozmywakdéw, sptuczek, wanien, rur
1 innych urzadzen dla zabezpieczenia przed korozja,

2) naprawa 1 konserwacja urzadzen techniczno — sanitarnych: wanien, mis
klozetowych, sedesow, urzadzen ptuczacych, zlewozmywakow 1 umywalek
(wraz z syfonem 1 wezykami), baterii oraz ich osprzetu, tacznie z wymiang
tych urzadzen,

3) naprawa i wymiana zniszczonych podtog 1 wyktadzin w lokalu,

4) naprawa 1 wymiana: kuchenek gazowych 1 elektrycznych, elektrycznych
1 gazowych podgrzewaczy wody, piecow gazowych do ogrzewania lokalu
oraz urzadzen pomiarowych w mieszkaniu po zakonczeniu okresu ich
uzytkowania okreslonego parametrami technicznymi 1 innymi lub
w przypadku ich awarii 1 uszkodzenia,

5) naprawa 1 wymiana osprzgtu oraz zabezpieczenia instalacji elektrycznej
w lokalu.

6) usuwanie niedroznosci przewodow doptywowych urzadzen sanitarnych
do pionow zbiorczych,

7) naprawianie, konserwacja 1 wymiana znajdujacych si¢ w lokalach
indywidualnych dla tych lokali instalacji: centralnego ogrzewania, cieptej
wody, elektrycznej, wodno —kanalizacyjnej 1 gazowe],

8) wykonywanie dezynsekcji, dezynfekcji 1 deratyzacji w lokalach
1 pomieszczeniach do nich przynaleznych.
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§ 8

. Wszelkie uszkodzenia powstate wewnatrz lokalu z winy cztonka lub osob

wspolnie z nim mieszkajacych obcigzajg cztonka Spotdzielni.

. W przypadku dokonywania remontu lub modernizacji wymagajacych zmian

parametrow technicznych w lokalu nalezy uzyska¢ zgode Spoétdzielni
Mieszkaniowe;.

. Bezwzglednie zabrania si¢ wykonywania bez zgody Spoéldzielni

Mieszkaniowej jakichkolwiek przerobek przylaczy instalacji centralnego
ogrzewania. Naruszenie tego punktu regulaminu laczy si¢ z ryzykiem
pokrycia kosztéw przywrdcenia stanu pierwotnego instalacji, pokrycia
kosztow awarii spowodowanej przerobkg sieci oraz ponownym wykonaniem
regulacji obiegu ciepla w sieci wewnetrzne;.

. Uzytkownik mieszkania moze na wilasny koszt 1 odpowiedzialno$¢ dokonaé

dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu — podnoszac w sposob
trwaly jego standard.

§ 9

. Do obowigzkéw mieszkancéOw nalezy utrzymanie mieszkan w nalezytym

stanie czystos$ci 1 higieny.

. Mieszkancy zobowigzani sg utrzymac czystos$¢ na klatkach schodowych, oraz

na zewnatrz budynkéw. W zakresie dbania o czystos¢ na klatkach
schodowych do obowigzkéw mieszkancow budynku nalezy zamiatanie
1 mycie podidg, omiatanie pajeczyn, mycie okien i lamperii przynaleznej
do danej kondygnacji, a na parterze drzwi wejSciowych.

. Zabrania si¢ wyrzucania 1 wylewania przez okna 1 drzwi balkonowe

nieczystosci statych i ptynnych.

. Smieci i odpadki nalezy wynosié¢ do $mietnikéw i pojemnikéw do tego celu

przeznaczonych. Zabrania si¢ zostawiania $mieci przy pojemnikach, tawkach
itp.

. Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ §mieci, waty, kosci, zapatek itp.

. Zabrania si¢ mycia samochoddw na parkingach znajdujacych si¢ przy bloku.

. Samochody nalezy parkowac¢ tylko w miejscach do tego przeznaczonych.

. Trzepanie dywanow i chodnikéw moze odbywa¢ si¢ wytacznie w godzinach

od 8% — 20,

10. Zabrania si¢ pozostawiania jakichkolwiek przedmiotow na korytarzach

piwnic.

11. Wszelkie zauwazone uszkodzenia czesci wspolnych nieruchomosci,

a w szczegoOlno$ci instalacji gazowej 1 elektrycznej, zapchania instalacji



kanalizacyjnej 1 przecieki dachu nalezy niezwlocznie zglasza¢
administratorom lub Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach.

§ 10

1. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci, przejawiajgce si¢: brudzeniem $cian,
hatasowaniem, niszczeniem wurzadzen 1 instalacji w  budynkach
odpowiedzialni sg rodzice 1 opiekunowie prawni tych dzieci.

. Zabrania si¢ dokarmiania z gotebi 1 innego ptactwa.

. Termin wprowadzania i wyprowadzania si¢ z mieszkania nalezy zgltosi¢
administracji Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach, ktéra sprawdzi stan
techniczny klatki schodowej przed objeciem 1 po opuszczeniu lokalu, w celu
wyegzekwowania ewentualnych nalezno$ci za powstate uszkodzenia.

4. Kazdy mieszkaniec zobowigzany jest zachowac czysto$¢ na trawnikach,

w piaskownicach 1 na terenach przylegltych do zasobow mieszkaniowych
spotdzielni.
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§11

1. W razie wybuchu pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz Pozarna,
Policje 1 Spotdzielnie Mieszkaniowa w Stubicach, ktérg nalezy powiadomic
rowniez w przypadku podejrzenia lub mozliwych powodow wybuchu
pozaru.

2. W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatow tatwopalnych
1 wybuchowych (petard, ogni sztucznych, srodkéw chemicznych, itp.) .

3. Nie wolno zastawia¢ korytarzy i przej$¢ piwnicznych meblami, wdzkami,
motocyklami itp. przedmiotami utrudniajgcymi przejscie.

4. Palenie papierosOw 1 uzywanie niebezpiecznego ognia na klatkach
schodowych oraz piwnicach jest zabronione.

5. Wszelkie instalacje elektryczne powinny by¢ utrzymane w dobrym stanie
izolacyjnym w celu zapobiezenia zwarciom lub awariom instalacji 1 urzadzen
odbiorczym.

§ 12

1. Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkancéw jest wzajemna
pomoc 1 poszanowanie spokoju.

. Mieszkancy i1 osoby przebywajace w ich lokalu obowigzani sg do zachowania
si¢ na terenie osiedli 1 domow w sposob nie zaktdcajacy spokoju innym
mieszkancom.

\®}
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Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego celu przeznaczonych.
Nalezy przestrzegac, aby dzieci nie bawity si¢ obok §mietnikow, na klatkach
schodowych 1 w korytarzach piwnic.
. Z zastrzezeniem ust. 5 w godz. 22% — 6% mieszkancow osiedli obowigzuje
zachowanie ciszy nocnej, a zwlaszcza:
- §ciszenie odbiornikéw radiowych 1 telewizyjnych,
- zaniechanie glo$nej gry na instrumentach, glo$nego $piewania, glosnych
rozméw, korzystania z odkurzacza 1 pralki.
. Prace remontowe zakltdcajace spokodj innym mieszkancom (kucie, wiercenie
itp.) mozna wykonywa¢ od poniedziatku do soboty w godz. 8" —20%.
. W niedziele 1 dni $wiateczne, bez wzgledu na pore obowigzuje catkowity
zakaz wykonywania glo$nych prac.

§13

. Trzymanie w mieszkaniu pséw, kotow 1 innych zwierzat jest dopuszczalne,

o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zakldcaja spokoju, a ich
posiadacze sg w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke.
Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancach poza obr¢b domow,
ze wzgledu na mozliwo$¢ zanieczyszczenia terenu przy domowego.
Nieczystosci pozostawione przez zwierzeta na klatkach schodowych lub
w pomieszczeniach budynku muszg by natychmiast uprzatnigte.

. Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzgta w budynku oraz w ich

otoczeniu odpowiadajg ich wlasciciele.

§ 14

. Parkowanie motocykli i samochodéw jest dopuszczalne tylko w miejscach

wyznaczonych.

. Nie wolno parkowac pojazdow na terenach zielonych 1 chodnikach.
. Zabrania si¢ jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych pojazdami

mechanicznymi.

§15

. Wynajecie garazu lub lokalu uzytkowego dokonuje si¢ w ramach przetargu

w formie konkursu ofert.

. O wyborze najemcy garazu decyduje oferta zawierajagca najwyzszg ceng

najmu, a w przypadku wyboru najemcy lokalu uzytkowego o wyborze oferty
decyduje najwyzsza cena z tym, ze konkurs ofert Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej w Stubicach moze ograniczy¢ tylko do podmiotow
gospodarczych prowadzacych okreslong dziatalno$¢ gospodarcza, lub moze



z konkursu wykluczy¢ podmioty gospodarcze, ktore prowadzg okreslong
dziatalnos¢ (zdaniem Zarzadu mogacag by¢ ,,uciazliwg” dla mieszkancow).

3. Garaz powinien by¢ uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu
mechanicznego osoby wynajmujacej, a w przypadku czlonka spédidzielni
roéwniez osOb wspodlnie z nim zamieszkujgcych.

4. Wynajmowanie (,,podnajmowanie”) lub uzyczenie garazu albo lokalu
uzytkowego przez najemce¢ innym osobom jest zabronione.

5. Dokonywanie zmian 1 przerobek bez zgody Zarzadu Spoéidzielni
Mieszkaniowej, a takze uzywanie garazu lub lokalu uzytkowego niezgodnie
z przeznaczeniem stanowi podstawe¢ do rozwigzania umowy najmu.

6. Podstawa do rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym jest
rOwniez nieprzestrzeganie przez najemc¢ postanowien niniejszego
Regulaminu w cze$ci dotyczacej obowigzkow cztonkow 1 wiascicieli lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Stubicach.

7. Najemca garazu jest zobowigzany przedstawi¢ na zadanie Spotdzielni
Mieszkaniowej w Stubicach dowod posiadania pojazdu mechanicznego.
Nieprzedtozenie = takiego  dowodu w  terminie  wyznaczonym
przez Spotdzielnie Mieszkaniowa w Shlubicach moze stanowi¢ podstawe
do wypowiedzenia umowy najmu.

8. Spoldzielnia Mieszkaniowa ma prawo przegladu garazy 1 lokali uzytkowych
za uprzednim powiadomieniem najemcy.

9. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem
garazu lub lokalu uzytkowego 1 urzadzen, ktére si¢ w nim znajduja.
Wysokos¢ zabezpieczenia i1 terminy jej wplaty okresla Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej w Stubicach.

10. Wniesiona wptata jest zabezpieczeniem Spoldzielni Mieszkaniowe]
w Stubicach z tytulu zawartej umowy najmu oraz rozliczen finansowych.
Whiesione zabezpieczenie nie podlega oprocentowaniu.

§17

Spotdzielnia zobowigzana jest informowa¢ mieszkancow o biezacych
wydarzeniach. W tym celu na kazdej klatce schodowej budynku powinny by¢
zamieszczone tablice informacyjne.

§18

W stosunku do uzytkownikdéw lokali nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego regulaminu — Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Stubicach moze
stosowa¢ sankcje upomnienia lub wypowiedzie¢ umowe¢ najmu. W razie
uporczywego 1 ztosliwego przekroczenia postanowien niniejszego regulaminu —
Zarzad Spotdzielni moze skierowaé wniosek do Rady Nadzorczej o wykluczenie
cztonka ze Spoétdzielni.



§19

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 20

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty traci moc:

1) dotychczasowy Regulamin obowiazkow w zakresie uzytkowania lokali
1 porzagdku domowego uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej SM Nr 2 z dnia
26.01.2004 r. uchwalajaca ten regulamin,

2) Regulamin budowy, finansowania 1 uzywania garazy 1 lokali uzytkowych
bedacych wilasnoscig Spotdzielni Mieszkaniowe; w Shlubicach uchwalony
uchwatg Rady Nadzorczej SM Nr 21/97 z dnia 23.06.1997 r. uchwalajaca ten
regulamin.

Za przyjeciem uchwaty glosowalo .... 0sob.
Przeciw uchwale glosowato .... 0s6b.

Wstrzymato si¢ od glosowania .... 0sob.

Prezydium Rady Nadzorcze;j:

..............................................



